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رونق بازار مسکن تحت تاثير عوامل 3 گانه 
عضو کميسيون عمران مجلس 
ش��وراي اس��امي بر اي��ن باور 
اس��ت ک��ه رونق بازار مس��کن 
تح��ت تاثير س��ه عامل رخ داده 
و کاه��ش س��ود بانک��ي يکي از 
 اين عوامل محس��وب مي شود. 

سيدکمال الدين شهرياري در گفت و گو با خبرگزاري خانه ملت، 
با بيان اينکه چند عمل مي تواند در تغييرات بازار مسکن اثرگذار 
باشند، توضيح داد: رکودي که چند سال بر بازار مسکن حاکم بود، 
نتيجه رشد بادکنکي در سالهاي 89 تا 91 است، به خصوص در 
سال هاي آخر قيمت مسکن هفتگي تغيير مي کرد و رشد بسيار 
سريع و بادکنکي پيدا کرده بود.عضو کميسيون عمران مجلس 
شوراي اسامي با بيان اينکه اين حباب در طول چندسال اخير 
تخليه شده است، ادامه داد: يکي از عواملي که باعث از بين رفتن 
اين حباب ش��ده اس��ت پايين بودن نرخ تورم مس��کن به نسبت 
رش��د قيمت ها در ساير حوزه هاي اقتصادي است.نماينده مردم 
دشتي و تنگستان در مجلس دهم شوراي اسامي به عامل دوم 
رونق بازار مس��کن اش��اره کرد و اظهار داش��ت: همچنين سهم 
تس��هيات بانکي براي خريد مس��کن افزايش يافت و در واقع 
خانه اولي ها براي خريد مسکن وامي بالغ بر 160 ميليون تومان 
دريافت مي کنند که مي توانند مسکني با متراژ کم و قيمتي معادل 
400ميليون خريداري کنند.اين نماينده مجلس در گفت و گو با 
خبرگزاري خانه ملت، به تاثير کاهش نرخ سود بانکي بر رونق 
باراز مسکن اشاره کرد و افزود: با کاهش نرخ سود بانکي شاهد 
افزايش قيمت اجاره بها و رهن مس��کن بوديم، همين فش��ار بر 
مس��تجران به انگيزه اي براي خريد مس��کن تبديل شده است، 
بنابراين اين سه عامل مي تواند از دلايل بيدار شدن بازار مسکن 
از خواب پنج ساله باشد.شهرياري در خصوص تداوم داشتن رونق 
بازار مسکن عنوان کرد: اگر اين تغييرات به صورت معقول ادامه 
داشته باشد و پاي سفته و بورس به بازار مسکن باز نشود و مجدد 
ش��اهد رشد بادکنکي نباش��يم، رونق بازار مسکن دائمي خواهد 
شد.عضو کميسيون عمران در مجلس شوراي اسامي با اشاره 
به فضاي اقتصادي کشور در هفته اول کاهش نرخ سود بانکي، 
گفت: با کاهش نرخ س��ود بانکي ش��اهد افزايش نرخ طا و ارز 
بوديم و به نظر مي رس��د بعد از طا و ارز، مس��کن مي تواند بازار 

مطمئني براي سرمايه گذاري صاحبان پول باشد.

مديرعامل» قطرايرويز« رئيس »ياتا« شد
مديرعامل شرکت هواپيمايي 
قطر رياس��ت ش��وراي حکام 
اتحاديه شرکت هاي هواپيمايي 
دنيا )ياتا( را به دس��ت آورد؛ او 
از ژوئ��ن ۲018 کار خود را آغاز 
خواه��د کرد. ب��ه گزارش مهر 
ب��ه نقل از الجزيره، اکبر الباکر 

مديرعامل فعلي شرکت هواپيمايي قطر ايرويز توانست آراء لازم 
براي رياست شوراي حکام انجمن بين المللي حمل و نقل هوايي 
)يات��ا( را اخذ کند.اين س��مت ک��ه از ژوئن ۲018 اثرگذار خواهد 
بود تا پايان س��ال ۲019 باقي خواهد ماند. الباکر جانش��ين »گاه 
چونگ فونگ« رئيس فعلي اين اتحاديه و مديرعامل سنگاپور 
ايرلاينز خواهد شد.الباکر در گفت وگو با الجزيره اظهار داشت: 
من از اينکه از طرف همکارانم در ش��وراي حکام ياتا آن هم در 
دوره اي ک��ه صنع��ت هوانوردي قطر با موج عظيمي از چالش ها 
به خصوص تحريم پرواز از آس��مان برخي کش��ورهاي عربي 
و خاش��يه جنوبي خليج فارس روبه رو اس��ت، به عنوان رئيس 
ش��وراي حکام انتخاب ش��ده ام بس��يار خوشحالم.وي ادامه داد: 
رياست شوراي حکام ياتا فرصت مناسبي است تا بار ديگر نقش 
صنع��ت هوان��وردي به عنوان نقش راهبردي در اقتصاد جهاني 
معرفي شود.رئيس جديد ياتا تصريح کرد: بيش از دو دهه است 
که مديرعامل قطرايرويز هس��تم و در هواي صنعت هوانوردي 
تنف��س مي ک��ردم. در تمام اين س��ال ها هي��چ گاه از مقررات و 
تصميمات اخذ شده در ياتا تخطي نکردم و تمام تاشم ارتقاي 
اس��تانداردهاي ايمن��ي پرواز بود. ح��ال مي خواهم براي آزادي 
پرواز براي همه ش��هروندان جهاني تاش کنم.ش��وکتي افزود: 
فقدان اطاعات کامل و جامع س��ازندگان از بازار مس��کن باعث 
ش��د تا س��اختمان هايي بدون تناسب با نياز بازار ساخته شود. به 
طوري که بس��يار از پروانه هاي صادره ش��هرداري ها مربوط به 
آپارتمان هاي با متراژ بالاس��ت و اين در حالي اس��ت که مردم 
تواناي��ي خري��د اي��ن خانه ها را ندارند و ب��ه واحد هاي »کوچک 

متراژ« تمايل دارند.

ضرورت اصلاح نظام مالياتي بخش مسکن 
ماليات ه��اي مس��کن لزوم��ا 
اخت��ال زا و موج��ب افزايش 
قيمت مسکن نيست، بلکه ابزار 
مه��م و کليدي تعادل و تثبيت 
بازار مسکن بوده و مانع تسري 
اختالات بازار مسکن به ساير 

بازارهاي اقتصادي مي ش��ود. به گزارش تس��نيم، نوس��ان هاي 
قيمت  مسکن زيان هاي گسترده اي بر اغلب خانوارها، بسياري 
از توليدکنندگان و اقتصاد ملي در سطح گسترده اي وارد مي سازد 
و آثار گسترده  آن به ساير بخش هاي اقتصادي و بازارهاي مالي 
انتقال مي يابد.از اين رو تثبيت بازار مس��کن در اقتصادي هاي 
نفت��ي مانن��د ايران با وجود تنگناهاي توليد و س��رمايه گذاري از 
نظرگاه انتخاب نوع گزينه س��رمايه گذاري با توجه به بازدهي و 
ريسک ضرورتي اجتناب پذير است.در اين زمينه تجارب جهاني 
بر نقش ممتاز و برجس��ته ماليات هاي مس��کن به ويژه ماليات 
منفعت سرمايه تاکيد دارد که در نظام مالياتي ايران مورد توجه 
خاص نبوده اس��ت.طي س��ال هاي اخير اقداماتي جهت اصاح 
نظام مالياتي بخش مسکن اتخاذ شده و اين تفکر بسيار ارزشمند 
مورد توجه قرار گرفته که ماليات هاي مس��کن لزوما اختال زا 
و موجب افزايش قيمت مسکن نبوده بلکه ابزار مهم و کليدي 
تعادل و تثبيت بازار مس��کن بوده و مانع تس��ري اختالات بازار 
مسکن به ساير بازارهاي اقتصادي مي شود.اکنون اصاح نظام 
مالياتي بخش مس��کن مورد توجه خاص اس��ت و هدف اصلي 
کاهش معامات سوداگرانه و در حالت ايده آل حذف آن است. 
معامات سوداگرانه يکي از اساسي ترين مشکات بازار مسکن و 
اقتصاد ملي طي دو دهه اخير بوده است.ماليات منفعت سرمايه،  
ترکيب نوس��ان قيمت و س��رمايه گذاري بخش مس��کن را در 
وضعيتي قرار مي دهد که نسبت به کشورهاي فاقد نظام مالياتي 
شرايط مناسب تري را از نظر کارايي برقرار مي کند.وضع ماليات 
منفعت سرمايه در شرايطي قابل دفاع است که نوسان قيمت را 
کاهش داده و عاوه بر آن موجب ارتقاي رشد سرمايه گذاري از 
طريق کاهش نوسان قيمت شود و نتايج بررسي ها اين موضوع 
را تاييد مي کند.کارايي بازار مس��کن در کش��ورهايي که داراي 
نظام ماليات منعفت س��رمايه هس��تند بيشتر از گروه کشورهايي 
است که فاقد نظام مالياتي هستند. اين امر خود مهم ترين دليل 
به نفع وضع ماليات منفعت سرمايه در ايران است که سال ها از 

نوسان شديد قيمت مسکن به شدت رنج مي برد.

پيشخوان

راه ومسکن

چندي پيش وزير راه و شهرس��ازي از پيش��نهاد خود به رييس 
جمهورمبني بر کاهش مدت س��پرده گذاري تس��هيات خريد 
مسکن خبر داد و گفت: پيشنهاد من به رئيس جمهوري اين است 
که ميزان اعطاي تسهيات مسکن را از هر 6 ماه يک برابر به 
هر پنج ماه يک برابر افزايش دهد. اخيرا حامد مظاهريان معاون 
مسکن و ساختمان وزير راه و شهرسازي نيز گفته است: در حال 
حاضر خواس��ته وزارتخانه اين اس��ت که دوره سپرده گذاري در 
صندوق پس انداز يکم مسکن از 6 ماه به ۵ ماه کاهش يابد. در 
همين ارتباط با يک کارش��ناس ارش��د اقتصاد مسکن گفتگويي 

انجام داديم و نظر وي را جويا شديم. 
همه در انتظار رونق مسکن ���

دکت��ر منص��ور غيب��ي در اين م��ورد گفت: من معتقد هس��تم 
راهکارها و بس��ته هاي حمايتي مس��کن در حکم يک مُسَ��کِن 
است و نمي تواند رونق پايدار مسکن را در پي داشته باشد. وي 
ادامه داد: بارها عرض کرده ام که غني و رونق دائمي مسکن به 
اين شيوه امکان پذير نيست. دولت هميشه در پي اين است که 
آيتم ها و بسته هاي حمايتي مختلفي مثل کاهش مدت سپرده 
گذاري، تس��هيل بازپرداخت وام، افزايش ميزان تس��هيات و 
س��اير اقدامات اين چنيني را در راس��تاي کمک به اقش��ار کم 
درآمد ارائه دهد و به اين وس��يله از آن ها حمايت کند، اما اين 
موضوع باعث شده تا مسکن در حد يک کالاي مصرفي باقي 
بمان��د. غيب��ي بيان کرد: مدت هاس��ت که ديگر از مس��کن به 
عنوان يک کالاي تجاري که مورد داد و س��تد قرار مي گرفت 
ي��اد نمي ش��ود و تنه��ا با آن به عن��وان يک نياز مصرفي برخورد 
مي شود و همين مسئله باعث شده است تا ما شاهد يک تحول 
چشمگير و اساسي در اين حوزه نباشيم. وي يادآور شد: در حال 
حاضر اولويت وزارت راه و شهرس��ازي حاش��يه نشين ها و خانه 
اولي ها و بافت فرس��وده در قالب چش��م انداز 1400 اس��ت که تا 
اينجاي کار خوب و پس��نديده اس��ت، اما متوقف ماندن در اين 
مرحله و نپرداختن به سياست هاي توسعه نگر در بخش مسکن 
چاره کار نيست و نمي تواند منطقي باشد. او تاکيد کرد: بايد به 
اين مس��ئله هم توجه داش��ت که منهاي بحث خريد و فروش 
خانه و مس��کن، بخش فني و مهندس��ي ساختمان، پيمانکاران، 
مصال��ح فروش��ي ها، مجريان و حتي بن��گاه داران و اماکي ها 
معطل يک نوع رونق در بخش مسکن هستند و ناديده گرفتن 
اي��ن موض��وع يک نقطه ضعف اساس��ي در حوزه اقتصاد کان 
محسوب مي شود، چرا که ۲۵ درصد اقتصاد کشور در گرو حوزه 
مسکن است. کارشناس ارشد اقتصاد مسکن ادامه داد: اينکه با 
کاهش مدت سپرده به ۵ ماه کسي بتواند صاحب يک آپارتمان 
ش��ود نمي توان��د تکميل کنن��ده و هدف غايي دانش معماري و 
توسعه شهرسازي ما باشد. به دکتر منصور غيبي گفته شد شما 
در اظهاراتتان به بافت فرسوده اشاره کرديد و چند روز قبل هم 
وزير راه و شهرس��ازي بر ضرورت بازآفريني در بافت فرس��وده 
تاکيد کرد، شما در اين مورد چه صحبتي داريد؟ وي پاسخ داد: 
بازآفريني بافت فرسوده دغدغه ما هم هست، اما تعرف خاص 
و نظام واحدي براي اين طرح به دس��ت داده نش��ده اس��ت؛ به 
عن��وان مث��ال در مدارس تعريف و اس��تانداردي وجود دارد که 

بر اس��اس آن س��تون مکعب در س��ازه هاي ساختمان ها ممنوع 
اس��ت چرا که باعث آس��يب رس��اني به دانش آموزان مي شود و 
براي اين کار بايس��تي از س��تون گرد اس��تفاده شود. اما در مورد 
بافت فرسوده يک نظام واحد در دست نيست، به عنوان نمونه 
در يک کوچه 6 متري س��اختمان نبش کوچه 7 طبقه اس��ت و 
س��اختمان هاي بعدي ممکن اس��ت ۲ طبقه، ۵ طبقه يا 3 طبقه 
باش��ند. وي در پاي��ان تاکي��د کرد: بنابراي��ن در اين حوزه هم ما 
بايس��تي مطالعه کافي و لازم داش��ته باش��يم و به يک تعريف و 

نظام واحد برسيم.
جزييات پيشنهاد وزارت راه و شهرسازي  ���

معاون وزير راه و شهرسازي با تاکيد بر اين مطلب که سياست 
دولت افزايش قدرت خريد مردم از طريق تقويت صندوق پس 
انداز مسکن يکم است، گفت: اگرچه بانک ها مشکاتي دارند اما 
معتقديم بايد ميزان وام 80 درصد قيمت مسکن را پوشش دهد، 

بهره آن کاهش و مدت زمان بازپرداخت افزايش يابد. 
حامد مظاهريان، معاون مسکن وزير راه و شهرسازي به تشريح 
وضعيت بازار معامات مسکن و سياست هاي آتي وزارت راه و 
شهرسازي براي تنظيم بازار پرداخت و گفت: چهار سال است 
که قيمت مس��کن پايين تر از نرخ تورم بوده و خريداران واقعي 
در ب��ازار حض��ور پي��دا مي کنند و اين خبر خوبي براي خريداران 
واقعي مس��کن اس��ت. بايد درصد افزايش قيمت مس��کن را با 
تورم س��اليانه مقايس��ه کرد. اگر افزايش قيمت مسکن پايين تر 
از نرخ تورم باش��د نش��ان مي دهد که اين بازار خالي از دس��ت 
س��فته گران اس��ت و خريداران واقعي وارد اين بازار ش��ده اند که 

هم اکنون اين گونه است.
افزايش قيمت مسکن پايين تر از نرخ تورم است ���

وي درب��اره تح��ولات چند ماه اخير بازار مس��کن گفت: قيمت 

مسکن و تعداد معامات انجام شده را مي توان پيش نشانگرهاي 
رونق و رکود ناميد. افزايش قيمت مس��کن در تهران در پايان 
مرداد ماه سالجاري نسبت به دوره مشابه سال قبل حدود ۵.6 
درصد بوده اس��ت. در اين مقطع ميانگين قيمت يک مترمربع 
آپارتمان در تهران 4.6۵ ميليون تومان گزارش شده است. شايد 
در مناط��ق مختل��ف اين رقم متفاوت باش��د ولي اين ميانگين 
افزايش در کل کش��ور نيز اتفاق افتاده اس��ت. با توجه به اينکه 
افزايش قيمت ۵.6 درصد و تورم حدود 10 درصد است پس هنوز 
بازار مس��کن س��ودده نيست. لذا کسي به اين نتيجه نرسيده که 

پول را از بانک بيرون بياورد و وارد بازار مسکن شود.
معاون مسکن و ساختمان وزير راه و شهرسازي افزود: سياست 
ما اين است که بتوانيم طرف تقاضا را تقويت کنيم. من معدود 
افرادي را مي شناس��م که با پول نقد، مس��کن خريداري کرده 
باش��ند و اغلب همه ما تجربه کرده ايم که خريد مس��کن عمدتا 
ب��ا وام اتف��اق مي افتد. صندوق پس انداز مس��کن يکم بهترين 
ايده اي است که در اين راستا شکل گرفته است. نرخ سود اين 
تس��هيات در بافت هاي  فرس��وده ش��هري 8 درصد و در ديگر 
مناطق ش��هري 9.۵ درصد اس��ت که پايين ترين بهره اي است 
که بانک ها براي وام در نظر مي گيرند. قبل از س��ال 139۲ وام 
مسکن ۲0 ميليون تومان با نرخ سود بالا بوده است. الان اين 
رقم به 160 ميليون تومان با نرخ س��ود 9.۵ درصد رس��يده که 

اتفاق مطلوب و قابل توجهي است.
بعد از ۲.۵ س��ال منابع مس��کن از طريق س��پرده ش��ش برابر 

مي شود
مظاهري��ان ب��ا بي��ان اينکه ما س��ه گروه متقاضي مس��کن در 
جامع��ه داري��م، گف��ت: يک گروه دو دهک بالايي هس��تند که 
خودش��ان مي توانند مشکل ش��ان را حل کنند. حدود سه دهک 

پايين جامعه هم مسکن اجتماعي دريافت مي کنند. ساير افراد، 
گروهي هس��تند که ش��غل دارند، ولي نيازمند حمايت هس��تند. 
صندوق پس انداز مس��کن يکم بهترين مس��ير براي اين افراد 
اس��ت. پولي که در اين صندوق س��پرده گذاري مي شود بعد از 6 
ماه به دو برابر مي رس��د. بنابراين اگر 10 ميليون تومان س��پرده 
بگذاريد بعد از دو س��ال و نيم، منابع ش��ما به حدود 60 ميليون 

تومان خواهد رسيد.
مظاهريان، سياست دولت را افزايش رقم و کاهش نرخ سود وام 
مسکن عنوان و تاکيد کرد: دولت معتقد است ميزان وام بايد 80 
درصد قيمت مسکن را بپوشاند، بهره آن کاهش يابد و مدت زمان 
بازپرداخت وام افزايش پيدا کند. بانک ها مش��کاتي دارند که 
آنها را در جهت اين سياستگذاري درست، محدود مي کند ولي 

همواره مردم اين خواست را مطالبه مي کنند.
پيشنهاد کاهش دوره سپرده گذاري از ۶ به ���۵ ماه

مع��اون مس��کن و س��اختمان وزي��ر راه و شهرس��ازي گف��ت: 
برنامه ريزي براس��اس منابع محدود ش��کل مي گيرد. اگر منابع 
محدود نبود که اصا نيازي به برنامه ريزي نبود. در حال حاضر 
خواسته وزارتخانه اين است که دوره سپرده گذاري در صندوق 

پس انداز يکم مسکن از 6 ماه به ۵ ماه کاهش يابد.
ورود دولت مخل بازار مسکن است ���

مظاهريان خاطرنش��ان کرد: درخصوص بازار مس��کن بايد از 
دو نوع رکود و رونق صحبت کنيم. رونق س��فته بازي را بايد از 
ب��ازار مصرفي مس��کن تفکيک کني��م. از اين نوع رونق تجربه 
ب��دي داري��م که باعث افزايش پي درپي قيمت مي ش��ود. ورود 
دولت به اين بخش هميش��ه مخل بازار بوده اس��ت. هميش��ه 
در تاريخ ما مردم خودش��ان مس��کن خودش��ان را س��اخته اند. 
دولت ه��ا وظيف��ه دارن��د حمايت و از اين طري��ق بازار را تنظيم 
کنند. هر زماني که مداخله دولت وجود داشته، اشکالاتي پيش 
 آمده و مصداق درس��ت کردن ابرو و کور کردن چش��م داش��ته

 است ...
مسکن مهر باعث افزايش بي رويه حاشيه نشيني شد ���

معاون مسکن و ساختمان وزير راه و شهرسازي ادامه داد: وقتي 
شما مي گوييد هرکس خانه ندارد اسم نويسي کند مقدار زيادي 
تقاضاي غيرواقعي ايجاد مي کنيد. ممکن اس��ت از روس��تاها و 
ش��هرهاي اطراف هرکس که به فکر مس��کن نيست، فکر کند 
مي توان��د تقاضاي��ي را ثبت کند. لذا مس��کن مهرباعث افزايش 

بي رويه حاشيه نشيني شد.
مظاهري��ان همچني��ن درخصوص تفاوت مس��کن اجتماعي با 
مس��کن مهر گفت: مس��کن اجتماعي براي محرومين و کساني 
است که حمايتي نيستند و خودشان نمي توانند براي مساله تامين 
مس��کن خود اقدامي انجام دهند. اين دس��ت برنامه ها در دنيا به 
عنوان مس��کن اجتماعي ش��کل گرفته است. مسکن مهر هم به 
نوعي مسکن اجتماعي است ولي با سياست متفاوت و به زعم 
من اش��تباه انجام شده است. مسکن اجتماعي بخش عمده اش 
کمک به پرداخت اجاره و وديعه مسکن و بخشي هم به ساخت 
اختصاص پيدا مي کند. اين طرح ساليانه 100 هزار خانوار را به 

مدت پنج سال تحت پوشش قرار مي دهد.

دکتر منصور غیبي در گفتگو با »تجارت« پیامدهای بسته حمایتی مسکن را تشریح کرد؛

مُسَکِن های مسکن

برگزاري دومین نمایشگاه »حمل   و نقل و صنایع وابسته«مجوز پرداخت پول به شرکت کوزو صادر شد شرط ضامن براي فروش اقساطي مسکن مهر حذف شد 
مديرعامل ش��رکت عمران ش��هرهاي 
جدي��د اي��ران گف��ت: بان��ک مس��کن 
ش��رط ضامن را براي فروش اقس��اطي 
واحدهاي مس��کن مه��ر حذف کرد. به 
گزارش تس��نيم، حبيب الله طاهرخاني 

ب��ا بي��ان اين ک��ه تا پايان س��ال 10 باب مدرس��ه در پرديس به 
بهره برداري مي رسد، گفت: بانک مسکن همراهي همه جانبه اي 
با مجموعه وزارت راه و شهرسازي به ويژه شهرهاي جديد داشته 
و هيچگاه باعث ايجاد خلل و توقفي در اين امر نش��ده اس��ت، 
خوشبختانه آخرين کمک اين بانک به فرآيند واگذاري واحد هاي 
مسکن مهر حذف ضامن در زمان فروش اقساطي بود که بدون 
 ش��ک نش��ان از همکاري بالاي اين مرکز با ش��هرهاي جديد

 دارد.

نماينده تام الاختيار رييس هيئت مديره 
شرکت کوزو ترکيه با بيان اين که بانک 
مسکن مجوز پرداخت 7 ميليارد تومان 
به شرکت ترکيه اي کوزو را صادر کرد، 
گفت: اوايل بهار س��ال آينده پروژه 33 

هزار واحدي مسکن مهر کوزو به اتمام مي رسد. 
دوغان کوباي در گفت وگو با تس��نيم با اعام اين خبر اظهار 
کرد:  خوش��بختانه مش��کلي در رابطه با پرداخت منابع مالي در 
پروژه هاي مس��کن مهر نداريم.وي با بيان اين که ديروز مجوز 
پرداخت 7 ميليارد تومان از س��وي بانک مس��کن صادر ش��ده 
اس��ت، افزود:  پنجش��نبه  گذشته 3 ميليارد تومان پرداخت شد و 
 براي هفته اينده نيز 10 ميليارد تومان ديگر آماده پرداخت شده 

است.

بين الملل��ي  نمايش��گاه  دومي��ن 
»حمل ونق��ل، راهس��ازي، راهداري 
و صنايع وابس��ته« به منظور توس��عه 
صنع��ت حمل و نقل با حمايت وزارت 
راه و شهرسازي و همکاري انجمن ها 

و اتحاديه ه��اي مرتب��ط، در هفت��ه حمل و نق��ل از تاريخ ۲6 تا 
۲8 آذر امس��ال در محل شبس��تان اصلي مصاي امام خميني 
)ره( برگزار مي ش��ود.به گزارش فارس، اين نمايش��گاه شامل 
بخش ه��اي متنوع��ي از صناي��ع و حوزه هاي مرتبط با حمل و 
نقل زميني )راه آهن و جاده(، حمل و نقل دريايي، حمل و نقل 
هواي��ي، عملي��ات حمل و نقل، تجهيزات و ادوات راهس��ازي، 
راه��داري، تجهيزات و خدمات فرودگاهي و ارائه فرصت هاي 

سرمايه گذاري در فرودگاه ها، بنادر، راه ها و راه آهن است.

معاون س��اخت راه آهن ش��رکت س��اخت و توس��عه 
زيربناهاي حمل و نقل کشور از ايجاد تأخير مجدد در 
تکميل خط آهن قزوين � رش��ت تا پايان آبان ماه به 

دليل کمبود منابع مالي خبر داد. 
جبارعل��ي ذاک��ري در گفت وگو با خبرنگار مهر درباره 
تأخير مجدد در تکميل پروژه راه آهن قزوين � رش��ت 
گف��ت: اولي��ن وعده زماني ب��راي تکميل ريل گذاري 
اين مسير، پايان تابستان امسال بود که به دليل برخي 
مش��کات تحويل اين مس��ير به راه آهن به مهر ماه 
موکول ش��د اما به دلايلي، زمان وعده داده ش��ده براي 
اتم��ام اي��ن پ��روژه يک بار ديگر با تأخير مواجه ش��ده 
و اتم��ام ري��ل گذاري به آبان ماه منتقل مي ش��ود.وي 
درب��اره دلايل تأخير دوب��اره افتتاح خط آهن قزوين � 
رش��ت افزود: مشکل اصلي در اجراي عمليات ساخت 
و س��از، کمبود منابع مالي و وجود موانعي براي تأمين 
مالي پروژه بود که تهيه پول از ما زمان زيادي گرفت. 

مش��کل بعدي ريزش هاي متعدد دو دستگاه تونل بود 
که اميدوار بوديم ايمن سازي اين تونل ها تا 1۵ شهريور 
م��اه ب��ه پايان برس��د ولي اين اتفاق نيفت��اد و هنوز در 
ايمن س��ازي اين دو دس��تگاه تونل با مشکل مواجهيم 
 و اميدواري��م ايمن س��ازي آنها ه��ر چه زودتر به پايان

 برسد.

تأخير مجدد درساخت خط آهن قزوين-رشت
يک کارش��ناس گفت: آمار ۲.۵ ميليون خانه خالي که 
از طرف مسئولان اعام مي شود،مورد ترديد است چرا 
که برخي واحدهاي مس��کوني بدليل»خانه دوم بودن 
با هدف گذراندن اوقات فراغت«يا»فرس��وده بودن« 
خالي هس��تند. عباس ش��وکتي در گفت وگو با مهر با 
بي��ان اينک��ه ميزان مصرف ماهان��ه آب و برق خانه ها 
دليل خوبي براي شناس��ايي و تعيين واحد هاي خالي 
نيست، تصريح کرد: تعداد زيادي از خانه ها، خانه هاي 
دوم مالکان هس��تند که به دلايلي مانند گذران اوقات 
فراغت يا سفر هاي کاري ساخته و خريداري شده اند؛ 
بنابراين نمي توان عنوان خالي را بر آنها اطاق کرد.وي 
در ادامه به تشريح گروه دوم خانه هاي خالي پرداخت 
و خاط��ر نش��ان کرد: برخ��ي از خانه ها به دليل ناايمن 
بودن از س��کنه خالي ش��ده اند چرا که با کوچک ترين 
زلزله حادثه آفرين مي ش��وند؛ نمونه اين س��اختمان ها 
در بافت هاي فرس��وده و محدوده هاي تاريخي بس��يار 

اس��ت.اين کارش��ناس اقتصاد مسکن ادامه داد: دسته 
س��وم مربوط به خانه هايي اس��ت که به علت احتکار 
سازندگان به بازار عرضه نشده اند و خالي هستند. اين 
گروه از سازندگان به دليل اينکه در گذشته از قيمت هاي 
نجومي و بازار حبابي مس��کن بهره برده اند و سود هاي 
غي��ر معقول نصيب ش��ان ش��ده اس��ت، نمي خواهند 

واقعيت هاي امروز بازار را بپذيرند.

آمار 2/۵ ميليون خانه خالي محل ترديد است

سه روش براي انصراف دهندگان از تسهيلات 80 ميليوني مسکن
 

متقاضيان تسهيات 80 ميليوني مسکن در صورتي که به هر 
دليلي در پايان دوره س��پرده گذاري قصد اس��تفاده از تسهيات 
مذکور را نداشته باشند، مي توانند نسبت به انتقال اين امتياز به 

بستگان درجه يک خود اقدام کنند.
به گزارش فارس براي افرادي که به هر دليل به اس��تفاده از 
تس��هيات صندوق پس  انداز مس��کن يکم پس از طي يک 
دوره سپرده گذاري تمايلي ندارند، مسيرهاي جديدي طراحي 
ش��ده اس��ت.بنابراين گزارش، با وجود امتياز بي  س��ابقه اي که 
ب��راي زوج  ه��اي ج��وان در نظر گرفته و در قالب آن يک يا هر 
۲ زوج مي توانن��د ب��ا س��پرده گذاري 400 ميلي��ون ريالي )40 
ميلي��ون توم��ان( در صن��دوق پس  انداز مس��کن يکم، پس از 
گذش��ت يک س��ال از امتياز تسهيات 800 ميليون ريالي )80 
ميليون تومان( خريد مس��کن با پايين  ترين نرخ س��ود موجود 
در انواع تسهيات بانکي يعني نرخ 8 درصد در بافت فرسوده 
و 9.۵ درصد در س��اير بافت  هاي ش��هري پايتخت برخوردار 

ش��وند، هنوز عده اي از خانه  اولي ها در ارزش اين تس��هيات 
ترديد دارند.اگر چه به اين س��پرده گذاري در مدت يک س��ال 
س��ودي تعلق نمي گيرد، اما امتياز صندوق پس انداز مس��کن 
يکم نس��بت به ديگر صندوق هايي که تس��هياتي معادل يک 
تا چند برابر موجودي حس��اب پرداخت مي کنند، در اين اس��ت 
که در پايان دوره س��پرده گذاري کل مبلغ س��پرده آزاد مي شود 
و در حس��اب مس��دود باقي نمي ماند.ساير بانک  ها و موسسات 
مالي و اعتباري به طور عموم تمام يا بخشي از مبلغ سپرده را 
تا زمان تسويه اقساط تسهيات مسدود مي کنند و تسهيات 
گيرنده امکان خارج کردن وجه از حس��اب را نخواهد داش��ت.
افزون بر اين، به دنبال کاهش نرخ سود بانکي، انتظار مي رود 
تمايل به سپرده گذاري در انواع سپرده هاي يک  ساله با انگيزه 
کس��ب س��ود کاهش يابد و در نتيجه ظرف ماه  هاي آتي خانه  
اولي هاي بيش��تري، صندوق پس  انداز مس��کن يکم را براي 
سپرده گذاري به قصد خريد آپارتمان انتخاب کنند.صرف  نظر 
کردن از س��ود بانکي به مدت يک س��ال به ازاي برخورداري 
از تسهيات ارزان قيمت 9.۵ درصدي در گذشته هم پرسود 
ب��ود، ام��ا با کاهش نرخ س��ود بانک��ي ارزش آن بيش از پيش 
عيان مي ش��ود.با اين حال ممکن اس��ت، برخي به هر دليل در 
پايان دوره س��پرده گذاري امکان اس��تفاده از تسهيات مذکور 

را نداشته باشند.
ب��ه عن��وان مثال ممکن اس��ت برخي پس از س��پرده گذاري در 
صن��دوق يک��م، از امکان��ات دولتي تامين مس��کن نظير امتياز 
تعاوني مس��کن در س��ازمان محل کار خود برخوردار ش��وند که 

در اي��ن ص��ورت، با توجه به قرمز ش��دن ف��رم »ج« آنها، ديگر 
امکان اس��تفاده از تس��هيات صندوق پس  انداز مسکن يکم را 
نخواهند داش��ت.از اين رو ممکن اس��ت عده اي با اين تصور که 
ممکن اس��ت در طول دوره س��پرده گذاري در صندوق يکم، از 
امتياز دولتي ديگري براي خانه دار شدن برخوردار شوند، از اين 

امتياز صرف  نظر مي کنند.
اين در حالي اس��ت که براي اين گروه نيز س��ه مس��ير توس��ط 
بانک مس��کن طراحي ش��ده تا آنها تحت هيچ شرايطي مغبون 

نشوند.
مسير نخست: انتقال امتياز تسهيلات به بستگان درجه يک ���

مسير نخست، »انتقال امتياز تسهيات به بستگان درجه يک« 
اس��ت که ش��امل پدر، مادر، همس��ر، فرزند، خواهر، برادر، نوه، 
پدربزرگ و مادربزرگ مي ش��ود. بنابراين با توجه به نبود وضع 
شرايط سني براي سپرده گذاران صندوق پس  انداز يکم، امتياز 
اين تسهيات مي تواند به عنوان هديه خوبي از سوي والدين يا 

پدربزرگ و مادربزرگ ها به جوانان، مورد استفاده قرار گيرد.
پس از طي دوره سپرده گذاري مطابق با شرايط صندوق  پس انداز 
مس��کن يکم )که بين دو تا ش��ش دوره ش��ش ماهه بر اس��اس 
ميزان تس��هيات درخواس��تي تا س��قف 800 ميليون ريال در 
ته��ران، 600ميلي��ون ريال در ش��هرهاي بزرگ و 400 ميليون 
ريال در س��اير ش��هرها است(، سپرده گذار مي تواند با حفظ کف 
13۵ ميليون ريالي )13.۵ ميليون توماني( س��پرده، الباقي رقم 
س��پرده گذاري را از حس��اب خارج کنند و مبلغ باقي  مانده نيز 
بافاصله بعد از اينکه امتياز تس��هيات مذکور بابت خريد يک 

آپارتمان استفاده شد، قابل برداشت خواهد بود.
به اين ترتيب هيچ ضرورتي ندارد پس از س��پري ش��دن دوره 
س��پرده گذاري در صندوق يکم، از اين امتياز براي خريد خانه 
اس��تفاده کرد و امتياز مذکور تنها با حفظ 13۵ ميليون ريال در 

حساب، باقي مي ماند.
مسير دوم: تبديل حساب مسکن يکم به حساب صندوق  ���

پس انداز مسکن
در قالب مسير دوم طراحي شده ، امکان »تبديل حساب مسکن 
يکم به حساب صندوق پس انداز مسکن« نيز وجود دارد. به اين 
ترتيب فردي که امکان استفاده از تسهيات صندوق پس انداز 
مس��کن يکم را نداش��ته باش��د، مي تواند با تبديل سپرده خود به 
صندوق پس انداز مسکن، تا سقف ۲00ميليون ريال )۲0 ميليون 
تومان( از اين تس��هيات اس��تفاده کند. زيرا تسهيات صندوق 
پس  انداز مسکن، محدوديت هاي مسکن يکم مانند خانه  اولي 
بودن و يا س��بز بودن فرم »ج« را ندارد.اس��تفاده از اين مس��ير به 
وي��ژه براي کس��اني که با ارق��ام کمتر از 400ميليون ريال )40 
ميليون تومان( سپرده گذاري کرده اند و در عين حال قصد خريد 
مس��کن دارند، گزينه مناس��بي خواهد بود. سود تسهيات اين 
صندوق نيز 11 درصد اس��ت که نس��بت به س��ود تس��هيات از 

محل خريد اوراق 6.۵ درصد پايين تر است.
سومين مسير:دريافت سود علي  الحساب ���10 درصد

س��ومين و تنها مس��ير باقي مانده فس��خ حساب و دريافت سود 
علي  الحس��اب 10 درصد س��پره هاي کوتاه  مدت عادي به ازاي 

دوره سپرده گذاري است.


