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 حمل هر تن بار ترانزيت در ايران 
به‌اندازه يک بشکه نفت درآمدزايي دارد 

معاون بهره برداري و س��ير و حرکت 
راه‌آهن جمهوري‌اس�لامي‌با تاکيد بر 
توسعه خطوط ريلي به‌ويژه در مناطق 
مرزي گفت: حمل هر تن بار ترانزيت 
در اي��ران ۵۰ فران��ک س��وييس براي 
کش��ورمان درآمد ايج��اد مي‌کند که 
به‌اندازه يک بشکه نفت است. ابراهيم 

محمدي در مراسم ورود اولين قطار کانتينري چين به ايران از طريق 
کريدور ريلي اينچه‌برون افزود: توس��عه خطوط ريلي بويژه در مناطق 
مرزي فرصت خوب براي ترانزيت کالا و توجه به اين مهم در درآمدزايي 
و ايجاد اشتغال تاثيرگذار است.وي ادامه داد: موقعيت جغرافيايي ايران 
و کريدورهاي ش��مال به جنوب و ش��رق به غرب آن و نيز راه داش��تن 
ب��ه دري��ا مي‌تواند درآمد اقتص��ادي بالايي نصيب ايران کند.محمدي 
با اش��اره به جايگاه راهبردي راه‌آهن اينچه‌برون گنبدکاووس اضافه 
کرد: درصورت توجه به اين خط ريلي و ترانزيت کالا، علاوه بر رونق 
اقتصادي و ايجاد اشتغال، افزايش درآمد ناخالص در اين منطقه نيز از 

ديگر نتايج آن خواهد بود.

مسکن 9/7 درصد گران شد 
بانک مرکزي در گزارش��ي از افزايش ۹.۷ درصدي قيمت واحدهاي 
مس��کوني خبر داد و اعلام کرد: ش��اخص کرايه مسکن اجاري مناطق 
ش��هري کش��ور در شهريور امسال نسبت به مدت مشابه سال گذشته 
۷.۶ درصد افزايش يافت. به گزارش تسنيم، در شهريور امسال تعداد 
معاملات آپارتمان‌هاي مسکوني شهر تهران به 15 هزار و 500 واحد 
رسيد که نسبت به شهريور ماه سال گذشته 9.2 درصد افزايش يافته 
است.متوسط قيمت خريد و فروش يک مترمربع زيربناي واحد مسکوني 
معامبه ش��ده از طريق بنگاه‌هاي معاملات ملکي ش��هر تهران 47.6 
ميليون ريال بود که نسبت به ماه مشابه سال قبل 9.7 درصد افزايش 
نشان مي‌دهد.بر اين اساس در آخرين ماه تابستان 96 بالغ بر 15 هزار و 
545 واحد مسکوني در تهران معامله شد. بررسي توزيع تعداد واحدهاي 
مسکوني معاملاه شده به تفکيک عمر بنا در ماه مورد اشاره حاکي از 
آن است که واحدهاي تا 5 سال ساخت با سهم 47.5 درصد بيشترين 

سهم از واحدهاي معاملاه شده را به خود اختصاص داده‌اند. 

نگاه سوداگرانه در بافت‌هاي فرسوده کاهش يابد 
سرپرس��ت ش��رکت عمران و بهس��ازي شهري ايران با بيان اين‌که نگاه 
س��وداگرانه س��ازندگان بايد در بافت‌هاي فرسوده کاهش يابد، گفت:در 
بيابان‌ها به راحتي س��اختمان‌هاي ۱۰ طبقه و بيش��تر احداث مي‌شود اما 
در داخل بافت‌هاي فرسوده محدوديت‌هاي نظام شهري وجود دارد. به 
گزارش تسنيم، هوشنگ عشايري با بيان اين‌که فعاليت انبوه‌سازان در 
مناطقي که ساختار سکونتگاهي به خود گرفته سخت‌تر از ساخت‌وساز در 
بيابان‌هاست، اظهار کرد: مدل ورود به بافت‌هاي فرسوده يکي از دلايل 
مشکلات انبوه‌سازان در اين بافت‌هاست. اگر سازنده‌ها در بيرون از شهر 
بخواهند اقدام به ساخت‌وساز کنند مشکلات و محدوديت‌هاي شهرسازي 
در آنجا مطرح نيس��ت، به‌طوري که در خارج از بافت‌هاي فرس��وده يا در 

بيابان‌ها به راحتي ساختمان‌هاي 10 طبقه و بيشتر احداث مي‌شود.

پيشخوان

راه و مسکن

وزير صنعت ، معدن و تجارت گفت : انتقال حمل 
و نق��ل ج��اده اي توليدات معادن و صنايع معدني 
و صنعتي به حمل ريلي ، کاري ملي اس��ت و نياز 
به پروژه‌هاي مشترک با وزارت راه و شهر‌سازي 

دارد. 
به گزارش ايلنا، محمد ش��ريعتمداري در نشست 
مش��ترک با وزير راه و شهرس��ازي اظهار داشت: 
انتقال حمل و نقل صنعتي و معدني از جاده به ريل 
استراتژي و راهبرد نظام است و بايد براي انجام 
اين هدف برنامه مش��ترکي با وزارت راه و ش��هر 
سازي داشته باشيم .وي تصريح کرد: طي برنامه 
اي بايد ميزان رش��د حوزه‌هاي صنعت و معدن و 
تجارت مشخص شده و آهنگ رشد سهم حمل 
و نقل ريلي نيز مشخص شود. شريعتمداري تاکيد 
کرد : در اين زمينه بايد قيمت سوخت اصلاح شود 
و حمل و نقل جاده اي و نيز شخصي بار نسبت به 
ريلي گران تر باش��د .وي با بيان اينکه در برنامه 
مشترک و تغيير حمل و نقل از جاده اي به ريلي 
در مع��دن و صنايع معدن��ي و صنعتي بنگاه‌هاي 
دولتي بيش از همه اجبار خواهند داش��ت افزود : 
بايد منافع ملي را در نظر گرفت و اينکه اقتصاد ملي 
از اين تصميم منتفع مي‌شود. وزير صنعت ،‌معدن 
و تجارت در ادامه با تاکيد بر حمايت از س��اخت 
داخل افزود : حمايت از توليد ملي و ساخت داخل 
و استفاده از ظرفيت واردات براي توسعه ساخت 
داخل در حوزه‌هاي مربوط به راه و جاده به شرط 
فراه��م بودن ظرفيت واقعي براي برآورده کردن 
ني��از داخ��ل ، منوط به اراده و خواس��ت و حمايت 
وزارت راه و شهر سازي است .وي افزود : ساخت 
و اجراي مسير ريلي براي حمل بار با اولويت آغاز 
از بنگاههاي بزرگ بايد اجرا و بخش��ي از کار تا 

پايان سال بايد انجام شود.
پيشنهاد تشکيل کميته مشترک �� 

در اين نشس��ت همچنين وزير راه و شهرس��ازي 
گفت : در حال حاضر س��هم جابجايي مس��افري 
در کلان شهر تهران از طريق ريل تنها 2 درصد 
و سهم حمل و نقل جاده اي 98 درصد و به طور 
ميانگين اين س��هم در کش��ور کمتر از 10 درصد 

است.آخوندي با تاکيد بر تغيير رفت و آمد از جاده 
ب��ه ري��ل اف��زود : بايد حمل و نقل را چه در بخش 
مس��افري و چه بار از خودرو پايه بودن به س��مت 
ري��ل پاي��ه بودن هداي��ت کنيم و براي انتقال 20 
ميليون تن بار از طريق ريل، نياز به 250 کيلومتر 
مس��ير ريل��ي داري��م.وي تصريح کرد : حد اقل 3 
برنامه ملي بايد در اين زمينه اجرا ش��ود و 2دهه 
بايد در اين زمينه کار کنيم. اخوندي سهم حمل 
و نقل س��الانه کالاهاي معدني از طريق ريل را 
در حال حاضر 25 ميليون تن اعلام کرد و افزود 
: اين در حالي اس��ت که معادل 20.5 ميليون تن 
ظرفي��ت انتقال از س��هم ج��اده اي به ريلي وجود 
دارد و هدفگذاري برنامه ششم سهم 30 درصدي 
حم��ل و نق��ل بار از طري��ق ريلي و اهداف کلان 
وزارت راه و شهر سازي سهم 56 درصدي است. 

وي پيشنهاد کرد کميته مشترکي به منظور ارائه 
نظر و جمع بندي آن در خصوص توسعه حمل و 
نقل ريلي بار بين وزارت راه و شهرسازي و وزارت 

صنعت ،‌معدن و تجارت تشکيل شود تا تصميمات 
اجرايي اتخاذ گردد.

مزاياي حمل و نقل ريلي �� 
سعيد سبحاني: راه اندازي ناوگان حمل و نقل ريلي 
با داشتن نقاط قوت و مزيت‌هاي سودمند، زمينه 
مس��اعدي براي تحق��ق اهداف کلان اقتصادي 
اس��تان خواه��د ش��د. راه ريلي با برخ��ورداري از 
ظرفيت هاي مناس��ب براي ترانزيت کالا، مزيت 
صادراتي براي بسياري از توليدات داخلي نسبت 

به ديگر روش هاي حمل و نقل دارد.
در سيس��تم حمل و نقل ش��قوق مختلفي داريم 
که يکي از اين ش��قوق، حمل و نقل ريلي اس��ت. 
در کن��ار اي��ن حم��ل و نقل، حم��ل و نقل هوايي 
و ج��اده اي را ني��ز داري��م، اما حم��ل و نقل ريلي 
مزايا و برجستگي هايي دارد که در ديگر حمل و 

نقل ها کمتر ديده مي شود. کاهش مصرف انرژي 
و س��وخت، از جمله ويژگي هاي اين نوع حمل و 
نقل است. همچنين از مزاياي اين نوع حمل و نقل 
مي توان به کاهش حوادث جاده اي اشاره کرد. در 
ناوگان حمل و نقل ريلي، حوادث جاده اي کمتر 
اس��ت و مي توان گفت تصادف��ات خيلي کمي‌را 
شاهد هستيم. کاهش هزينه ها نيز از ديگر مزاياي 
اين نوع حمل و نقل است که مي توان به آن اشاره 
کرد. جابه جايي مسافر و کالا با حمل و نقل ريلي 
نسبت به ديگر ناوگان ها تا حدودي کاهش هزينه 
را در پ��ي دارد. ب��ه عن��وان نمونه بار هر 5 کاميون 
با يک واگن جابه جا مي ش��ود در نتيجه هزينه ها 

کاهش پيدا مي کند.
در برنامه ششم توسعه يک درصد از درآمد انرژي 
و نفت براي حمل و نقل ريلي مصوب شده است 
که بايد هزينه شود. انعطاف کم حمل و نقل ريلي 
از جمله معايبي است که مي توان به آن اشاره کرد 
زي��را گاهي اوقات به دليل انعطاف کم، نمي توان 
کالاي خود را به مقصد هاي مورد نظر حمل کرد 
و قدرت مانور در اين نوع ناوگان کمتر مي ش��ود 
زيرا جابه جايي کالا تا جايي انجام مي ش��ود که 
ريل وجود دارد و ادامه راه براي رس��يدن کالا به 

مقصد بايد از طريق کاميون انجام شود.
نب��ود اتصال ريلي بين اس��تان ها از ديگر معايب 
ناوگان حمل ونقل ريلي اس��ت. خراس��ان شمالي 
از جمله استان هايي است که از اين مهم بي بهره 
است. چنانچه شبکه ريلي در تمام استان ها وجود 
داشته باشد خوب است، اما در تمام استان ها شبکه 
ريل��ي نداري��م و نمي توانيم حلقه اتصال را کامل 
کنيم و به اهداف مورد نظر در اين ناوگان برسيم. 
يک��ي ديگ��ر از معاي��ب حمل و نق��ل ريلي وجود 
ايستگاه هاي راه آهن در خارج از شهرهاست؛ به 
عنوان مثال براي رسيدن به ايستگاه راه آهن نقاب 
و جاجرم مسافران بايد مسافت 10 کيلومتري را 
طي کنند تا به ايستگاه هاي مورد نظر برسند. به 
نظر من مهم ترين مزاياي اين ناوگان حمل و نقل، 
کاهش تلفات است زيرا در جاده ها سالانه حدود 

16 هزار نفر جان خود را از دست مي دهند.

 در نشست مشترک شريعتمداري و آخوندي تاکيد شد:

انتقال بار از جاده به ريل

 نظارتي بر قيمت‌گذاري بليط هواپيما وجود ندارد  عواقب مرگبار استفاده از افراد فاقد صلاحيتتامين فاينانس هواپيماهاي »اي.تي.آر«
ب��ه گ��زارش ايلنا، مديرعامل ش��رکت 
هواپيمايي ايران اير در نشس��ت خبري 
اظهار داشت: هواپيماي ATR 72 يکي 
از بهتري��ن هواپيماه��ا براي جغرافيايي 
ايران است موتور اين هواپيما موتور جت 

اس��ت و حداقل مصرف س��وخت و آلايندگي با حداکثر ايمني 
دارد.فرزانه ش��رف بافي اظهار داش��ت: بنا داريم از اين هواپيما 
براي ش��بکه‌هاي بين ش��هري استفاده کنيم.شرف بافي با اشاره 
 ATR ب��ه تامين فاينانس ق��رارداد خريد هواپيماهاي ايرباس و
گفت: فاينانس اين هواپيماها از پيش تعيين ش��ده و از آنجايي 
ک��ه اي��ن هواپيماها در بازه زمان��ي کوتاهي قابل بهره برداري و 
تولي��د هس��تند از منابع داخلي براي تامي��ن فاينانس هواپيماي 

ATR استفاده خواهيم کرد.

رئيس سازمان نظام مهندسي ساختمان 
استان تهران گفت: استفاده از افراد فاقد 
صلاحيت در بخش ساخت و ساز منجر 
به جان باختن سالانه حدود ۱۹۰۰ نفر 
در کشور در حوادث ساختماني مي‌شود. 

حسن قربانخاني در گفتگو با صداوسيما افزود: بايد قانون نظام 
مهندس��ي اصلاح ش��ود زيرا نحوه نظارت بين س��اختمان ۲۰۰ 
مت��ري و دو ه��زار متري مش��خص نيس��ت.وي درباره اجرايي 
نشدن قانون مقررات ملي ساختمان گفت: ما به عنوان جامعه 
مهندس��ين اصرار داريم اين قانون رعايت ش��ود و خواس��تار 
برکناري هر مقامي‌هستيم که در اين حوزه کوتاهي کرده است 
 چ��ون در اي��ن ميان حقوق مصرف کنندگان يعني مردم پايمال

 مي‌شود.

عضو کميسيون عمران مجلس شوراي 
اسلامي، گفت:در مواقعي که درخواست 
براي بليط زياد است افزايش قيمت قابل 
توجيه است اما اين بالا بودن قيمت‌ها در 
پروازهاي خالي نيز وجود دارد. محمدرضا 

ملکشاهي‌ راد در گفت‌وگو با خانه ملت، درخصوص عدم نظارت بر 
قيمت گذاي بليط هواپيما، اظهار داشت: نظارتي بر قيمت‌گذاري 
بليط هواپيما وجود ندارد و ش��رکت‌هاي هواپيمايي در اين فضا 
بسيار سوء استفاده مي‌کنند.عضو کميسيون عمران مجلس شوراي 
اسلامي‌با اشاره به اينکه در برخي از شهرها تنها يک پرواز وجود 
دارد، اضافه کرد: در اين شهرها فضايي رقابتي وجود ندارد و قيمت 
آنها بسيار بالا است و اطلاعات پرواز و ويژگي‌هاي هواپيما از جمله 

سن و نوع آن در اختيار مسافر قرار نمي‌گيرد.

 جزئيات تحويل پروژه  سلام
 فرودگاه‌امام خميني)ره( 

مدير پروژه‌ ترمينال سلام خبر داد که زمان تکميل و تحويل پروژه سلام تا ۹ ماه آينده 
برآورد ش��ده اس��ت و گفت:به دس��تور وزير راه و شهرسازي ترمينال سلام يک ترمينال 

گالري خواهد بود و کارهاي هنري در اين مجموعه به نمايش گذاشته مي‌شود. 
فرزاد همدانچي در خصوص آخرين تغييرات اعمال‌شده در نقشه اصلي ترمينال سلام 
و هم‌چنين وضعيت پيش��رفت پروژه، گفت: تغيير نقش��ه در ترمينال س�لام با پيش��نهاد 
مشاور طرح )شرکت هلندي ناکو( و باهدف افزايش ظرفيت ترمينال سلام انجام شد 

که منجر به تخريب ۳۰ تا ۴۰ ميليارد تومان بنا در داخل ترمينال شد.
مدير پروژه ي س�لام با بيان اينکه بعد از حدود ۶ ماه و نهايتاً با موافقت و دس��تور وزير 
راه و شهرسازي در خرداد ماه‌امسال تخريب‌ها انجام و پروژه مجدداً از سرگرفته شد، 
افزود: نهايتاً شرکت احداث به عنوان سرمايه‌گذار اين پروژه بر اساس طرحي که ناکو 
داده بود نقشه فاز يک را آماده و براي اجرا ابلاغ شد. همدانچي با بيان اينکه اکنون در 
تمام جبهه‌ها کار در ترمينال س�لام در حال انجام اس��ت، ادامه داد: کار نازک کاري در 
فضاي اداري ترمنيال به پيش��رفت‌هاي خوبي رس��يده اس��ت و با حجم کاري که وجود 

دارد اکنون حدود ۵۰۳ نفر در ساخت ترمنيال سلام مشغول به کار هستند.

ايران در ميان ۳۰ کشور تاثيرگذار 
در سازمان جهاني دريانوردي 

مديرکل امور دريانوردان و گواهينامه‌هاي دريانوردي سازمان بنادر و دريانوردي با بيان 
اينکه در يک دهه اخير، ايران بيش از ۱۳۰ س��ند در س��ازمان جهاني دريانوردي ارائه 
 IMO داد که متضمن پيش��نهاداتي بود، گفت: ايران جزو ۳۰ کش��ور اول تأثيرگذار در
است.  علي‌اکبر مرزبان در گفت‌وگو با فارس، اظهار داشت: سازمان جهاني دريانوردي 
)IMO( س��ازماني تخصصي از س��ازمان ملل متحد اس��ت که کنوانسيون تأسيس آن در 
سال ۱۹۴۷ در ژنو برگزار شد. وي ادامه داد: هدف اصلي IMO اين است که کشورها‌، 
اس��تانداردهاي يکنواختي براي ايمني و امنيت دريانوردي، تس��هيل ترافيک دريايي،‌ 
حفظ محيط زيس��ت دريا و غيره داش��ته باش��ند و به تصويب برسانند و کشورهاي عضو 

اين قوانين را به صورت يکنواخت اجرا کنند.
مديرکل امور دريانوردان و گواهينامه‌هاي دريانوردي سازمان بنادر و دريانوردي افزود: 
سال ۱۹۴۸ميلادي کنوانسيون IMO به تصويب رسيد و در سال ۱۹۵۸ اجرايي شد که 
مقر آن در لندن مستقر است. وي با بيان اينکه کشور ايران جزو اولين اعضاي سازمان 
جهاني دريانوردي اس��ت گفت: در س��ال ۱۹۵۸ ايران جزو اولين کش��ورهايي بود که به 

عضويت IMO درآمد و در حال حاضر ۱۷۲ کشور عضو IMO هستند.

الزامات رونق ملک اجاره‌اي در کشور 
ملک اجاره‌اي به عنوان يک راهبرد براي تدوين الگوي 
توسعه ايران با هدف گسترش کسب و کار و ايجاد رونق 
اقتصادي توس��ط مرکز توسعه و سياست‌هاي راهبردي 
وزارت راه و شهرس��ازي اعلام ش��د.گفته مي‌ش��ود، اخذ 
ماليات س��نگين بر املاک تجاري خالي و افزايش مدت 
زمان قراردادهاي اجاره‌املاک تجاري از يك سال به ۳ تا 
۵ سال در تحقق اين راهبرد تاثيرات فراواني خواهد داشت.  
تدوين الگوي توس��عه ايران يکي از سياس��ت‌هاي کلان 
وزارت راه و شهرس��ازي اس��ت که در اجراي اين سياست 
کلان، راهبرد ملک اجاره‌اي با هدف گس��ترش کس��ب و 
کارها و ايجاد رونق اقتصادي موردتوجه قرار گرفت. مرکز 
توسعه و سياست‌هاي راهبردي وزارت راه و شهرسازي، 
راهبرد ملک اجاره‌اي را به عنوان يک راهبرد براي تحقق 

سياست الگوي توسعه ايران، تشريح کرد.
راهبرد ملک اجاره‌اي �� 

گسترش كسب وكارها از چند منظر به‌ويژه افزايش سطح 
اش��تغال و ايجاد رونق اقتصادي موتور محرك توس��عه و 
البته نيازمند حمايت هستند. با توجه به بررسي‌هاي انجام 
ش��ده يكي از چالش‌هاي پيش‌رو در ايجاد، تداوم و رش��د 
كس��ب و كارها تهيه س��رمايه اوليه و مكان مناسب براي 
فعاليت اس��ت كه بخش قابل‌توجهي از س��رمايه را راكد 
يا از مس��ير فعاليت اصلي خارج مي‌کند. بنابراين ترجيح 
صاحبان كسب و كار در آغاز فعاليت، اجاره ملك تجاري 
است كه در حال حاضر با توجه به شرايط حاكم به‌دلايل 

زير تداوم كسب وكار را به خطر مي‌ا‌ندازد:
- كوتاه بودن)معمولا يك ساله( مدت قرارداد اجاره‌امكلا 

تجاري در ايران
- افزاي��ش ب��ي رويه اجاره‌بهاي ملك تجاري به‌ويژه در 

صورت موفقيت مستأجر در كسب وكار.
- به‌‌رسميت شناخته نشدن حقوق مالكيت فكري و به‌تبع 

آن، عدم حق‌‌تقدم مستأجر درتجديد روابط ‌تجاري.
مركز توسعه به ارائه راهبردهايي براي بهبود فضاي كسب 
وكار و رفع موانع فوق پرداخته است. در مفهوم توسعه‌يافته 
قرارداد اجاره‌املاک تجاري، قراردادي همه جانبه است 
که منافع ذي‌نفعان قرارداد )مؤجر، مس��تأجر و ...( در آن 
لحاظ شده باشد. همچنين در قرارداد، ملاحظات و الزامات 
مربوط به فضاي کسب و کار، متناسب با نوع فعاليت )در 

بازار اجاره( مدنظر قرار مي‌گيرد.

مهمتري��ن نکت��ه‌اي که در تنظيم قراردادهاي اجاره بايد 
مورد توجه قرار گيرد، قيد مدت‌اجاره در قرارداد است. در 
غير اين صورت برابر ماده ۴۶۸ قانون مدني، قرار‌داد باطل 
است، ماده مذکور بر تعيين مدت اجاره تصريح دارد و در 

غير اين صورت آن را باطل اعلام نموده است.
مدت اجاره در ايران معمولا يک ساله است و پس از اتمام 
زمان عقد قرارداد، متاسفانه هيچ معيار و شاخص معيني 
ب��راي تمدي��د و تجديد قرارداد و تعيي��ن ميزان افزايش 
اجاره‌بهاي ملک تجاري وجود ندارد. با عنايت به اهميت 
و احترام و حفظ حقوق اجتماعي و اقتصادي اش��خاص، 
برقراري تعادل ميان حقوق طرفين روابط اس��تيجاري و 
توسعه و تداوم کسب وکارها اين مطالعه و بررسي بر آن 
است تا بدون خدشه واردكردن بر مباني فقهي موضوعه، 
حقوق مالكيت و اصل آزادي قرارداد در موارد تاثيرگذاري 
چون افزايش مدت زمان قرارداد ملك تجاري و به رسميت 
شناختن جايگاه حقوقي نظام مالکيت فکري راهبردهايي 

را پيشنهاد کند.  
افزايش مدت‌زمان قراردادهاي اجاره‌املاک تجاري  �� 

از يک سال به ۳ تا ۵ سال 
از جمله راهبردهاي پيش‌رو در ش��رايط کنوني کش��ور 
افزاي��ش مدت زمان ق��رارداد اجاره‌‌هاي املاک تجاري 
اس��ت. تجربه کش��ورهاي ديگر نيز نشان داده است که 
اين افزايش زمان اجاره به ثبات و ساماندهي بازار اجاره 
کمک مي‌کند. براي اين منظور مي‌توان مدت زمان اجاره 
را از يک س��ال به س��ه س��ال در قرارداد اجاره افزايش داد. 
قراردادهاي اجاره ۳ تا ۵ س��اله نس��بت به يک س��اله با 
درنظرگرفتن چرخه عمر کس��ب وکار مطلوب‌تر هستند 
زيرا قـرارداد اجـاره‌امكلا تجاري بايد به گونه‌-اي تنظيم 
شود كه مدت اجاره نه چندان کوتاه باشد که در انگيزه‌هاي 
ادامه فعاليت و جذب مشتري براي مستأجر خدشه ايجاد 

كند و نه چندان طولاني باشد که كسب و كار به مرحله 
زوال وارد شود. به منظور پياده‌سازي اين سياست مي‌توان 
از اقدامات دستوري تنبيهي براي واحدهاي تجاري خالي 
و اقدامات تشويقي نظير کاهش و يا حتي معافيت از ماليات 

در مورد قراردادهاي اجاره ۳ الي ۵ ساله بهره گرفت.
اخذ مالبات سنگين بر املاک تجاري خالي  �� 

افزايش عرضه در بازار اجاره ملک مي‌تواند به عنوان يک 
سياست و راهبرد تکميلي در کنار راهبرد اساسي کاهش 
تقاضا در بازار اجاره قرار گيرد. افزايش عرضه واحدهاي 
تج��اري در ب��ازار اجاره نيازمند به کارگيري دو سياس��ت 
اصولي کنترل س��وداگري و مب��ارزه با احتکار واحدهاي 
تج��اري خالي با اس��تفاده از دو اب��زار مالياتي و تعزيراتي 
اس��ت. گفتني اس��ت که تنها با جرايم مالياتي و حرکات 
تعزيراتي نمي‌توان توازن بين عرضه و تقاضا را در ملک 
تجاري برقرار کرد.کسي که بخواهد ملک خود را خالي 
نگه دارد، ظاهر ملک را فعال نش��ان مي‌دهد و ملک را 
به کس��ي اجاره نمي‌دهد، لذا ما بايد فرهنگ توليد ملک 
تجاري را آن‌قدر بالا ببريم که احتکارگران از نگهداشتن 
ملک خالي احساس ضرر کنند. البته ماليات بر ملک‌هاي 
خالي مي‌‌تواند به عنوان يک راهکار باش��د اما اجراي آن 
بايد به عنوان آخرين راهکار باشد. در امور حقوقي و حوزه 
اقتصاد مي‌گويند مجازات، بايد آخرين راهکار باشد. اولين 

راهکار، پيشگيري است.
تبعيت از مفهوم عرفي سرقفلي  �� 

اگرچه حق کس��ب يا پيش��ه يا تجارت و حق س��رقفلي از 
حي��ث اح��کام قانوني با هم متفاوتن��د اما هر دو ميتوانند 
آفرينشي فکري تلقي شوند و به عنوان حقوق مالي فکري 
حمايت گردند. قانون‌گذار در قانون روابط مؤجر و مستاجر 
سال۱۳۷۶، تجديد نظر و بجاي ايجاد سه مفهوم كاملا 
متفاوت از س��رقفلي، از مفهوم عرفي آن تبعيت نموده و 
تنها س��رقفلي به مفهوم ارزش و مقبوليت تجاري ملك 
را م��ورد قب��ول ق��رار ده��د و آنچه كه از آن به عنوان حق 
س��رقفلي ياد شده‌اس��ت، به عنوان"حق كسب يا پيشه يا 
تجارت" بنامند و در مواردي كه به حق كسب يا پيشه يا 
تجارت و حق سرقفلي، خلاقيت و ابتكار تاجر در كسب و 
كار افزوده شود مي‌‌توانند در صورت ثبت علامت تجاري 
از حمايت‌هاي نظام حقوقي مالكيت فكري كسب وكار 

بهره‌‌مند شوند. 

  حم�ل و نق�ل ريل�ي مزاي�ا و 

در  دارد ک�ه  برجس�تگي هايي 
ديگ�ر حم�ل و نقل ها کمتر ديده 
مي ش�ود. کاهش مصرف انرژي 
و س�وخت، از جمله ويژگي هاي 
اي�ن ن�وع حم�ل و نق�ل اس�ت. 
همچنين از مزاياي اين نوع حمل 
و نقل مي توان به کاهش حوادث 

جاده اي اشاره کرد.


