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مشاركت با بخش خصوصي
 تنها راه موفقيت در توسعه شهرهاي جديد

عضو هيات مديره شرکت عمران 
ش��هرهاي جديد با اش��اره به رشد 
س��رمايه گ��ذاري در اين ش��هرها 
گف��ت: اي��ن رق��م از ۲۵ ميلي��ارد 
تومان در س��ال ۹۲ به هزار و ۸۰۰ 
ميليارد تومان در شش ماهه امسال 

رسيده است.
به گزارش روزنامه تجارت، ديروز چهارشنبه ) 1۰ آبان ۹6( سيدمحمود 
ميري��ان در هماي��ش فرصت هاي س��رمايه گ��ذاري در حوزه راه و 
شهرس��ازي، گفت: در حال حاضر تعداد ش��هرهاي ايران به هزار و 
۲۵۰ شهر افزايش يافته که در مقايسه با سال ۵۷ که تعداد شهرهاي 

کشور ۴۵۰ شهر بود، سرعت چشمگيري را نشان مي دهد.
وي با بيان اينکه در سال 1۳۳۵ جمعيت شهرنشينان ايران کمتر از 
۳۰ درصد جمعيت کل کشور را شامل مي شد، گفت: در حال حاضر 
اين شاخص به بالاي ۷۸ درصد جمعيت کل کشور رسيده است که 
نشان دهنده سرعت بسيار بالاي مهاجرت جمعيت از روستا به شهر 
در دهه هاي گذشته است. عضو هيات مديره شرکت عمران شهرهاي 
جديد با تاکيد بر اينکه بيش��ترين س��رعت روند افزايش شهرنشيني 
در دهه ه��اي 6۰ و ۷۰ رق��م خ��ورد، ادامه داد: در اواخر دهه 6۰ هيات 
دولت با هدف تس��ريع در برنامه ريزي براي ايجاد س��کونتگاه هاي 
جديد طرحي به نام ايجاد ش��هرهاي جديد را تصويب و در مجلس 
ارائه کرد که پس از تبديل ش��دن به قانون مقرر ش��د 1۸ ش��هر جديد 
در 11 اس��تان ش��امل ش��هرهاي پرديس، پرند، انديشه، هشتگرد، 
شهر مجلسي، فولادشهر، سهند، صدرا، گلبهار، بينالود، عالي شهر، 
مهاجران، اميرکبير، علوي، رامين، شيرين شهر، رامشار و تيس ايجاد 
شوند. ضمن اينکه جمعيت مورد نظر براي سکونت در اين شهرها 
حداکث��ر ۴ ميلي��ون و ۷۰۰ ه��زار نفر در نظر گرفته ش��د ولي در حال 
حاضر در اين 1۸ ش��هر جديد ۸۰۰ هزار نفر مس��تقر شده اند. ميريان 
تصريح کرد: هدف از ايجاد شهرهاي جديد دو برنامه کلان بود، يکي 
جذب سرريز جمعيت شهرهاي بزرگ و جلوگيري از توسعه بي رويه 
شهرهاي مادر و کلان شهرها و هدف ديگر ايجاد سکونتگاه و شهر 
براي زندگي کارکنان و کارگران مجموعه هاي بزرگ صنعتي مانند 
مجموعه هاي ذوب آهن و فولاد در استان اصفهان يا پتروشيمي و 

پالايشگاه در استان مرکزي در نظر گرفته شده بود.
وي درخصوص جذب سرمايه براي توسعه شهرهاي جديد گفت: از 
آنجايي که شهر مفهوم انتهايي در توسعه ندارد و همواره زمينه هاي 
ساخت و ساز در آن فراهم است در نتيجه شهرهاي جديد نيز چه در 
زمينه هاي زيربنايي شامل شبکه معابر و شبکه هاي آب، برق و تلفن 
يا چه در بخش رونمايي شامل فضاهاي صنعتي، آموزشي، بهداشتي، 

تجاري، گردشگري و ... نياز به سرمايه گذاري وجود دارد.
عضو هيات مديره شرکت عمران شهرهاي جديد ادامه داد: از آنجايي 
که در شهر نمي توان با مديريت دولتي اين حجم سرمايه گذاري را 
جذب کرد و به وس��يله دولت آن را انجام داد بنابراين بايد به س��مت 
جذب سرمايه هاي بخش خصوصي عمومي و سرمايه گذاران خارجي 
با اس��تفاده از فاينانس و س��اير روش هاي سرمايه گذاري شهرهاي 
جديد را توسعه دهيم. اين مقام مسئول در شرکت عمران شهرهاي 
جديد با بيان اينکه تا سال ۹۲ جذب سرمايه در شهرهاي جديد رونق 
و جاذبه اي نداشت، گفت: از سال ۹۲ تا ۹6 سرمايه گذاري ها شدت 
گرفت و زمينه هاي آن بيش��تر ش��د. به گونه اي که تا س��ال ۹۲ تنها 
۲۵ ميليارد تومان بخش هاي غيردولتي در شهرهاي جديد سرمايه 
گذاري کرده بودند اما در س��ال ۹۳ اين ميزان به ۴۸ ميليارد تومان 
در سال ۹۴ به ۷۲۳ ميليارد تومان شامل ۲۵ فقره قرارداد و در سال 
۹۵ به ۵۰۳ ميليارد تومان افزايش يافت. ضمن اينکه حجم سرمايه 
گذاري ها در شهرهاي جديد در نيمه اول سال ۹6 از مرز يک هزار 
ميليارد و ۸۰۰ ميليون تومان گذش��ت و اميدوارم تا ش��ش ماه آينده 
هزار ميليارد تومان قرارداد جديد براي توس��عه و عمران ش��هرهاي 
جديد به امضا برسانيم. ميريان با بيان اينکه بيشتر سرمايه گذاري  ها 
در حوزه پروژه هاي حمل و نقل ريلي، آماده سازي زمين و پروژه هاي 
ش��هري اس��ت، گفت: بخش مهمي از جذب سرمايه ها در شهرهاي 
جدي��د به س��رمايه گذاري هاي خارج��ي تعلق دارد که در اين رابطه 
پنج تفاهم نامه همکاري با آلمان که شامل دو تفاهم نامه با دانشگاه 
برلين و يک تفاهم نامه با موسسه GIZ آلمان براي ارتقاي فناوري ها 
و کيفيت ساختمان ها و دو تفاهم نامه با وزارت محيط زيست آلمان 
در خصوص اس��تفاده از پس��اب موجود در شهرهاي جديد و بازيافت 

آب مصرفي براي استفاده در مصارف شهري مي شود.
وي ادامه داد: در ميان سرمايه گذاران خارجي طرح هايي چون صرفه 
جويي در مصرف انرژي و طرح هايي چون س��اخت ش��هر هوش��مند 
و ايجاد خدمات اينترنتي در حوزه خدمات ش��هري ش��امل امنيت 
عمومي، حمل و نقل درون شهري، پايش شبکه هاي آب، برق، گاز 
و تلفن و... و. است که براي اولين بار در کشور چنين طرحي در شهر 
جديد پرند به زودي به اجرا درخواهد آمد، ضمن اينکه س��ه تفاهم 
نامه نيز با ش��رکت هاي ايتاليايي، چهار تفاهم نامه با ش��رکت هاي 
لوکزامبورگ در خصوص استفاده از انرژي هاي پاک براي مصرف 
در ش��هرهاي جديد وهمچنين يک تفاهم نامه با ش��رکت تايلندي 

به امضا رسيده است.

۸محور ريلي اولويت دار
مشاور سرمايه گذاري شرکت ساخت و توسعه زيربناهاي حمل و نقل 
کشور جزئيات استقبال سرمايه گذاران خارجي در پروژه هاي ريلي 
را تشريح کرد. به گزارش روزنامه تجارت،همايون صباغ زاده مشاور 
س��رمايه گذاري ش��رکت ساخت و توسعه زيربناهاي حمل و نقل در 
همايش فرصت هاي سرمايه گذاري در حوزه راه و شهرسازي گفت: 
روسيه 1۰ ميليارد دلار در زيرساخت هاي ريلي تجهيزات و ناوگان 
و بخشي از راه آهن، اينچه برون و کره ۴.6 ميليارد دلار در راه آهن 
اصفهان اهواز با هدف انتقال سنگ آهن سرمايه گذاري مي کنند.

صباغ زاده گفت: کشورهاي چين، کره، آلمان، ايتاليا، هند و فرانسه وارد 
سرمايه گذاري در بخش هاي ريلي کشور شده اند. به گفته صباغ زاده 
بعد از برداشته شدن تحريم ها روند جذب سرمايه و فاينانس سرعت 
گرفته اما نياز داريم شرايط سرمايه گذاري و ارتقا مشوق ها براي جذب 

سرمايه گذاران تغيير کند.
وي ادام��ه داد: در طرح ه��اي آزادراهي با همکاري س��رمايه گذاران 
داخلي انجام مي شود و نيازي به سرمايه گذاري خارجي در اين بخش 
نداريم. مش��اور س��رمايه گذاري شرکت ساخت و توسعه زيربناهاي 
حمل و نقل کشور با اشاره به سفر رييس جمهور روسيه و آذربايجان به 
ايران، گفت: در مذاکرات سه جانبه ۵۰۰ ميليون دلار سرمايه گذاري 
بين ايران و آذربايجان براي راه آهن آستارا آستارا مصوب مي شود.
وي گفت : با کره، چين و هنگ کنگ نيز براي انجام اين س��رمايه 
گذاري در ايران در حال مذاکره هستيم. صباغ زاده با اشاره به ۸ پروژه 
ريلي اولويت دار شرکت ساخت و توسعه زيربناهاي حمل و نقل کشور 
گفت: راه آهن کرمانشاه - خسروي، ميانه – تبريز، شيراز – بوشهر، 
گرگان – بجنور، ميانه – اردبيل، چابهار – زاهدان، زاهدان – مشهد، 
اصفهان – اهواز، گل گهر – شيراز و درور - خرم آباد – انديمشک 
طرح هاي مهم ريلي هستند که براي ساخت در اولويت جذب سرمايه 
قرار دارند. مشاور سرمايه گذاري شرکت ساخت و توسعه زيربناهاي 
حمل و نقل کش��ور افزود: بعد از تحريم ها بيش��ترين فاينانس براي 
طرح هاي ريلي با ش��رکت هاي چيني انجام ش��ده اس��ت که با امضا 
قرارداد بانک مرکزي و اگزيم بانک چين اين روند تس��هيل ش��ده و 

انتقال پول مشکلي ندارد.

پيشخوان

راه ومسکن

گروه راه و مس�كن: طبق آخرين آمار بانک مرکزي، در مهرماه 
س��ال جاري مناطق ۲، ۴ و ۵ ش��هر تهران ۳۷.6 درصد از کل 
معام��لات کلان ش��هر ته��ران را به خ��ود اختصاص داده اند که 
اي��ن رق��م 1.1 درصد بيش��تر از ۷ منطق��ه داراي تعداد معاملات 
متوس��ط و 11.6 درصد بيش��تر از 1۲ منطقه کم معامله پايتخت 

بوده است.
به عبارت س��اده تر در مهرماه س��ال ۹6 منطقه ۵ با س��هم 16.۹ 
درصدي از کل معاملات شهر تهران، بيشترين تعداد قراردادهاي 
مبايعه نامه را به خود اختصاص داده است. همچنين مناطق ۴ و۲ 
به ترتيب با سهم هاي 1۰.۹ درصدي و ۹.۸ درصدي در رتبه هاي 
بعدي قرار گرفته اند. درمجموع ۷۴ درصد از کل معاملات انجام 
ش��ده در ش��هر تهران مربوط به 1۰ منطقه ي ش��هر )به ترتيب 
بيشترين فراوني شامل مناطق ۵، ۴، ۲، ۸، 1۴، 1، 1۰، ۷، ۳ و 1۵ 
( ب��وده و 1۲ منطق��ه ي باقي مانده نيز ۲6 درصد از کل معاملات 

را به خود اختصاص داده اند.
مناطق 2، 4 و ���5 درصدر معاملات خريدو فروش

به طور کلي طي سال هاي اخير بيشترين حجم معاملات مسکن 
در منطقه ۵ شهر تهران انجام شده است و پس از آن مناطق ۴ و 
۲ درصدر معاملات مسکن در شهر تهران قرار دارند. لذا سوالي 
که مطرح مي ش��ود اين اس��ت که چرا س��ه منطقه ۲،۴ و ۵ شهر 
تهران بيشترين متقاضي را براي سکونت دارند؟ به گفته يکي از 
بنگاه هاي معاملات ملکي در منطقه ۵ شهر تهران، برخورداري 
مناط��ق ۲، ۴ و ۵ از دسترس��ي به امکان��ات و فضاهاي خدماتي، 
هواي نس��بتا مطلوب تر نس��بت به مرکز شهر، وجود متقاضيان 
موثر و قيمت پايين تر نس��بت به منطقه يک ش��هر تهران، باعث 

جذابيت اين سه منطقه شده است. 
رشد ���6 درصدي معاملات آپارتمان هاي مسكوني 

براس��اس اين گزارش؛ به گفته بس��ياري از کارشناس��ان اقتصاد 
مسکن، شرايط بازار مسکن شهر تهران در شش ماهه نخست 
س��ال جاري نس��بت به مدت مش��ابه س��ال قبل بهتر بوده است 
ک��ه از دلايل��ي که باعث رش��د حجم معام��لات خريد و فروش 
بخش مس��کن در نيمه نخس��ت سال جاري شده است مي توان 
به عواملي چون افزايش سرمايه گذاري در بافت هاي متراکم و 
افزايش تقاضا براي سپرده گذاري در صندوق پس انداز مسکن 
يکم اشاره کرد. به عبارتي سرمايه گذاري در بافت هاي متراکم و 
پرجمعيت در نيمه نخست سال جاري افزايش پيدا کرده و تعداد 
معاملات خريد واحدهاي کمتر از ۸۰ متر نيز افزايش يافته است. 
همچنين تقاضا براي دريافت وام مسکن نسبت به سال گذشته 
رشد چشمگيري داشته است که مجموع اين عامل باعث رشد 
حجم معاملات مسکن در نيمه نخست سال جاري شده است. 
براس��اس آمار بانک مرکزي، در هفت ماهه اول امس��ال تعداد 
معاملات آپارتمان هاي مس��کوني ش��هر تهران به ۹۹ هزار واحد 
رس��يده اس��ت که در مقايسه با هفت ماهه اول سال گذشته 6.۳ 
درصد رشد داشته است. همچنين در هفت ماهه امسال متوسط 
قيمت يک مترمربع بناي واحد مسکوني معامله شده حدود چهار 
ميليون و 6۰۰ هزار تومان بوده که در مقايسه با هفت ماهه اول 

سال گذشته رشد 6.۵ درصدي داشته است.
��� قيمت مسكن در نيمه دوم امسال افزايش پيدا مي كند

با اين اوصاف س��والي که مطرح مي ش��ود اين اس��ت که آيا رشد 
حجم معاملات مس��کن و افزايش قيمت مس��کن در نيمه دوم 
سال جاري ادامه خواهد داشت؟ به  گفته مصطفي قلي خسروي 
ريي��س س��ابق اتحاديه املاک، دولت دوازده��م قصد دارد که 
تس��هيلات با س��ود ک��م و مدت زم��ان بازپرداخت طولاني به 
خريداران و س��ازندگان مس��کن تخصيص دهد و تاکنون سعي 
کرده حجم تس��هيلات مس��کن را افزايش دهد، لذا اميدواريم 
اثر اين تس��هيلات را در نيمه دوم س��ال جاري ش��اهد باش��يم و 
معاملات مس��کن افزايش پيدا کند. معتقدم در ش��ش ماهه دوم 
س��ال جاري قيمت مس��کن مقدار اندکي بالاتر از نرخ تورم قرار 
گيرد. همچنين س��عيد آگش��ته کارشناس اقتصاد مسکن معتقد 
است که دولت حمايت هاي خود را در بازار مسکن ادامه خواهد 
داد، البته حمايت از طريق تسهيلات به تنهايي نمي تواند مسکن 
را از رکود خارج کند، بلکه اصلاح ساختار نظام پولي کشور بايد 
به اين بخش کمک  کند. بر اين اساس دولت بايد با سرسختي، 
مساله کاهش نرخ سود سپرده هاي بانکي را پيگيري کند. دولت 
سياس��تي را در حوزه بازآفريني ش��هري اتخاذ کرده که معتقدم 
سياس��ت اصولي اس��ت. اگر اين روند ادامه پيدا کند هم اصلاح 
کالب��د ش��هري اتفاق مي افتد و ه��م تنظيم بازار در اين مناطق 

ايجاد خواهد شد.

 ���5 عامل محرك افزايش قيمت مسكن در نيمه دوم امسال
براساس اين گزارش؛ اين روزها بازار مسکن شهر تهران تحت 
تاثي��ر عوامل محرک افزاي��ش قيمت ازجمله افزايش نرخ دلار 
آزاد، نزديک شدن قيمت به کف، رشد نسبي ارزش افزوده بخش 

س��اختمان، التهاب بازار اجاره در تابس��تان امس��ال، کاهش نرخ 
سود سپرده هاي بانکي و انتظار براي کاهش نرخ سود تسهيلات 
مس��کن خانه اولي ها مس��ير خود را براي ورود به دوره رونق در 
ش��ش ماهه دوم س��ال جاري طي مي کند و برآورد کارشناس��ان 

از بازار مس��کن ش��هر تهران در ش��ش ماهه دوم امسال حاکي از 
آن است که با توجه به ۵ عامل محرک افزايش قيمت، احتمال 
افزايش 1۰ درصدي قيمت مسکن متناسب با نرخ تورم در نيمه 

دوم امسال وجود دارد. 
لزوم تامين خانه هاي كم متراژ ���

در حال حاضر عمده تقاضاي موثر در بازار مس��کن به س��مت 
خانه هاي کم متراژ اس��ت، لذا انتظار مي رود در نيمه دوم امس��ال 
ش��اهد افزايش س��رعت رشد حجم معاملات مصرفي مسکن در 
واحدهاي کوچک باش��يم، اما رکود در بازار معاملات واحدهاي 
مس��کوني لوکس کماکان ادامه دارد،لذا دولت بايد براي تامين 
مسکن اقشار کم درآمد جامعه که بيشتر خواستار خانه هاي کم 
متراژ هستند، تدابيري بيانديشد که چندي پيش رييس جمهور 
دس��تورالعملي درخصوص برج س��ازي در بافت هاي فرسوده و 
س��کونتگاه هاي غير رسمي کش��ور به وزارت راه و شهرس��ازي 
ابلاغ کرد. باتوجه به گفته کارشناس��ان اقتصاد مس��کن، جهش 
قيمت��ي در بازار مس��کن در نيمه دوم س��ال ج��اري رخ نخواهد 
داد، ام��ا يک��ي از عواملي که ممکن اس��ت باعث افزايش قيمت 
مسکن در آينده بيشتر از نرخ تورم شود، افزايش چشمگير نرخ 
دلار در ب��ازار آزاد اس��ت ک��ه ط��ي روزهاي اخير نرخ دلار از مرز 
۴۰6۰ تومان هم عبور کرده اس��ت و تجربه نش��ان مي دهد رشد 
قيم��ت دلار در کوتاه م��دت اثر منفي در بازدهي بخش مس��کن 
دارد و در بلندمدت منجر به افزايش قيمت مس��کن مي ش��ود، به 
طورحت��م افزاي��ش قيمت دلار باعث گراني کالاهاي وارداتي از 
جمله مصالح ساختماني و دستمزد کارگران در صنعت ساختمان 
خواه��د ش��د به عبارتي با افزاي��ش نرخ دلار در بازار آزاد، قيمت 
مواد اوليه وارداتي براي س��اخت مس��کن گران ش��ده که اين امر 
انتظ��ار قيمت��ي را در زمان فروش افزايش مي دهد. هم اکنون در 
صنعت س��اختمان به دليل فاصله زياد قيمت مس��کن با ميزان 
قدرت خريد مردم، تقاضاي موثر وجود ندارد وبا افزايش بيشتر 
قيمت آن در راس��تاي افزايش نرخ دلار دور از دس��ترس خواهد 
ش��د که در نتيجه رکود مس��کن را تشديد خواهد کرد. همچنين 
براساس دستور العمل شوراي پول و اعتبار بانک ها نبايد بيش از 
1۵ درصد سود به سپرده ها پرداخت کنند، هرچند که کاهش نرخ 
سود سپرده هاي بانکي باعث ورود نقدينگي به سمت بازارهاي 
موازي چون طلا، س��که و دلار ش��د، اما تدوام روند کاهش نرخ 
س��ود س��پرده بانکي مي تواند منجر به خروج سپرده  ها از بانک و 
ورود سرمايه ها به بخش مسکن شود. باتوجه به اينکه هر رونقي 
ب��ا گراني همراه اس��ت افزاي��ش معاملات خريد و فروش باعث 
افزايش قيمت مس��کن در آينده خواهد ش��د. همچنين صندوق 
پس انداز مس��کن يکم )خانه اولي ها( از ابتداي س��ال ۹۴ با نرخ 
س��ود مش��خص توس��ط بانک مس��کن راه اندازي شد و تاکنون 
۲۸۲ ه��زار نف��ر در اين صندوق س��پرده گذاري کرده اند که رقم 
سپرده ها بالغ بر ۵۰۰۰ ميليارد تومان است و پيش بيني مي شود 
بانک مس��کن حدود 1۰ هزار ميليارد تومان روي آن بگذارد و 
اين پول به بازار مسکن در جهت رونق اين بخش تزريق شود. 
از زمان راه اندازي اين صندوق که نرخ س��ود تس��هيلات در يک 
روند تدريجي از 1۴ درصد به 1۳ درصد، 11 درصد و س��پس به 
۹.۵ درصد کاهش يافت، تاکنون تنها ۲۰ هزار نفر تس��هيلات 
دريافت کرده اند و علت اين مس��اله اين اس��ت که در روزهاي 
ابتدايي استقبال از اين تسهيلات به دليل نرخ بالاي سود پايين 
بود اما با کاهش نرخ سود تسهيلات اين صندوق استقبال مردم 
از آن به تدريج بالا رفت. به همين دليل زمان سررس��يد بخش 
عمده اي از تس��هيلات هنوز فرا نرس��يده است و به احتمال زياد 
در س��ال آين��ده عمده تقاض��اي موثر از طريق اين صندوق وارد 
بازار مس��کن خواهد ش��د. همچنين چندي پيش وزارت راه و 
شهرس��ازي پيش��نهاداتي به منظور کاهش نرخ سود تسهيلات 
و افزايش مدت زمان بازپرداخت تس��هيلات خانه اولي ها ارايه 
کرد که هم اکنون اين پيشنهادات توسط بانک مرکزي در حال 
بررس��ي اس��ت. اما به طور کلي انتظار براي کاهش نرخ س��ود 
تسهيلات، افزايش دوره بازپرداخت اقساط و کاهش مدت زمان 
س��پرده گذاري از 1۲ م��اه به 1۰ م��اه باعث افزايش تقاضا براي 
دريافت وام مسکن و سپرده گذاري در صندوق پس انداز مسکن 
يکم خواهد ش��د که اين امر خود باعث افزايش حجم معاملات 
خريد و فروش مس��کن و افزايش قيمت آن در نيمه دوم س��ال 
جاري خواهد شد.  به طورکلي تداوم گراني دلار، تداوم کاهش 
نرخ سود سپرده هاي بانکي و کاهش نرخ سود تسهيلات خانه 
اولي ها باعث افزايش قيمت مسکن بيشتر از نرخ تورم در نيمه 

دوم سال جاري خواهد شد.

بررسی مناطق کم فروش و پر فروش در تهران؛

بازار ناهمگن معاملات مسکن

اعتقاد به توليد مسکن در بافت  فرسوده بازگشايي پايانه خسروي درگرو تامين امنيت عراقاتصال ريلي بينالود به خط آهن سراسري کشور
حميدرض��ا يزداني مديرعامل ش��هر جديد 
بينالود، گفت: ش��هر جدي��د بينالود در آينده 
علاوه بر اتصال ريلي به مش��هد، به راه آهن 
سراسري نيز وصل مي شود، لذا هم اکنون در 
حال نقشه برداري هستيم و نقشه هاي تملک 

نيز به زودي انجام مي شود. مجموع واحدهاي تعريف شده مسکن مهر 
بينالود ۳۷۰۰ واحد است که ۲۲۰۰ واحد آن فاقد متقاضي است. البته امسال 
رشد مناسبي را در خصوص مسکن مهر داشته ايم و افزايش تقاضا براي 
اين واحدها 1۰ برابر شده است که علت آن هم افزايش وام تا سقف ۴۰ 
ميليون تومان و امور زيربنايي است که توسط شرکت عمران شهر بينالود 
انجام شده است.اميدواريم در سال جاري شاهد جهشي در خصوص تقاضا 
براي مسکن مهر بينالود باشيم چرا که عدم تقاضا براي 6۸ درصد واحدها 

چالش بزرگي را براي اين شهر ايجاد کرده است.

داود کش��اورزيان در مراس��م امض��اي 
تفاهم نامه تأسيس مرکز ملي تحقيقات 
و مطالعات روانشناس��ي ترافيک و حمل 
و نقل معاون وزير راه وشهرسازي، گفت: 
مهمترين مس��ئله مرز خس��روي بحث 

امنيت در داخل خاک عراق اس��ت و باز ش��دن اين مرز منوط بر 
تامين امنيت زائرين و اعلام آن به طرف ايراني است. مقرر شده 
بود که روز گذشته فعاليت مرز آغاز شود اما به هر دليلي تاکنون اين 
فعاليت آغاز نشده است، اميدواريم دولت عراق بتواند امنيت اين 
محور را فراهم کند، عزم جدي وجود دارد تا بتوانند مسير را امن 
کنند تا از اين مرز براي زائرين اربعين استفاده شود. همچنين گرد 
و غبار موجود در فعاليت پايانه هاي مرزي تاثيري ندارد و به فعاليت 

خود ادامه مي دهند و مشکل جدي صورت نمي گيرد.

سرپرس��ت ش��رکت عمران و بهس��ازی 
ش��هری اي��ران گف��ت در خصوص ابلاغ 
اخي��ر رئيس جمهور مبنی بر صدور مجوز 
بلندمرتبه س��ازی در بافت فرسوده گفت: 
ب��ه هيچ وجه رئيس جمهور دس��تورالعمل 

بلندمرتبه سازی در بافت فرسوده را به وزير ابلاغ نکرده، بلکه همان 
تأکيد بر انبوه سازی بوده که برخی آن را به برج سازی تعبير کرده اند. 
هوشنگ عشايری در گفتگو با مهر با بيان اينکه به توليد انبوه مسکن 
در بافت فرسوده اعتقاد کامل داريم، افزود: ولی تعداد طبقات ساخت 
و ساز در اين مناطق کاملًا به ضوابط شهرسازی در هر منطقه و محله 
بستگی دارد. بر اساس طرح جامع مسکن قرار است سالانه ۹۰۰ هزار 
واحد مسکونی در تهران ساخته شود که سهم ساخت و ساز در بافت 

فرسوده سالانه ۴۰۰ هزار واحد است.

استقبال از کشتي بهشاد در بندر چابهار
اولين محموله ترانزيتي گندم اهدايي کش��ور هند به 
افغانس��تان صبح ديروز چهارش��نبه ) 1۰ آبان ۹6( از 
بن��در کان��دلاي هند وارد بندر چابهار ش��د که در اين 
راستا بهروز آقايي مدير کل بنادر و دريانوردي استان 
سيستان و بلوچستان گفت: اولين محموله ترانزيتي 
گندم اهدايي کش��ور هند به افغانس��تان شامل 6۴۰ 
دستگاه کانتينر به ميزان 1۵ هزار تن، هفتم آبان ماه 
س��ال ج��اري از بندر کان��دلاي هند به مقصد چابهار 
بارگي��ري که صبح روز چهارش��نبه 1۰آبان ماه وارد 

بندر چابهار شد.
مدي��ر کل بن��ادر و دريان��وردي اس��تان سيس��تان و 
بلوچستان اظهار داشت: با توجه به مشکلات موجود 
در مرزهاي مش��ترک افغانستان و پاکستان )تورخم 
و چمن( و تمايل تجار افغاني به ارسال محموله هاي 
صادراتي کشور افغانستان )شامل تره بار، خشکبار و 
مواد معدني( به س��اير کش��ورها از طريق بندرچابهار، 
راه اندازي مس��ير ترانزيتي چابهار _ ميلک و انتقال 
۵۰۰۰ دس��تگاه کانتين��ر حام��ل 11۰ هزار تن گندم 
اهدايي ترانزيتي فرصت بس��يار مغتنمي براي استان 
سيستان و بلوچستان جهت استفاده از پتانسيل هاي 

ترانزيتي مسير چابهار _ ميلک خواهد بود.
مدي��ر کل بنادر و دريانوردي خاطرنش��ان س��اخت: 
تسهيل فرآيندهاي ترانزيت، مديريت هزينه ها و هم 
افزايي بين دستگاه ها عامل موثر در جذب تجار افغاني 

در استفاده از اين مسير خواهد بود.
شايان ذکر است: مراسم استقبال رسمي از ورود اين 

محموله با حضور دکتر تقي زاده معاون محترم حمل 
و نقل وزارت راه و شهرسازي، دکتر حسن زاده معاون 
محت��رم ام��ور بندري و مناطق ويژه اقتصادي و عضو 
هيأت عامل س��ازمان بنادر و دريانوردي، آقاي نصير 
احمد نور س��فير محترم کش��ور افغانستان، آقاي جابر 
انصار رايزن بازرگاني افغانس��تان، س��ائوراب کومار 
سفير محترم کشور هند و دووش اوتام معاون سفير 
افغانس��تان و جمعي از مس��ئولين کشوري و استاني 
در طرح و توس��عه اس��کله بندر شهيد بهشتي چابهار 

برگزار شد.
نقطه عطف توس�عه فعاليت هاي ترانزيتي بندر  ���

چابهار
لازم به ذکر است که کشتي بهشاد متعلق به سازمان 
کش��تيراني جمهوري اسلامي ايران حامل محموله 
ترانزيتي گندم اهدايي کش��ور هند به افغانس��تان از 
بندر کاندلاي هند هفتم آبان ماه به مقصد بندر چابهار 
حرکت که صبح چهارش��نبه دهم آبان ماه وارد بندر 
چابهار شد. اين محموله شامل 6۴۵ کانتينر ۲۰ فوت 
است که پس از تخليه همزمان توسط حمل جاده اي 
و از مرز ميلک به افغانس��تان ترانزيت مي ش��ود. بندر 
چابه��ار بهتري��ن و امن ترين و مقرون به صرفه ترين 
مس��ير حمل کالاهاي ترانزيتي بين کشورهاي هند 
و افغانس��تان و راه دسترس��ي به کش��ورهاي آسياي 
جنوب شرقي و کشورهاي CIS است.همچنين ورود 
محمول��ه 11۰ هزار تني گندم ترانزيتي نقطه عطف 
توس��عه فعاليت هاي ترانزيتي بندر چابهار اس��ت که 

تس��ريع در فرايندها و ارائه خدمات مطلوب موجبات 
گسترش مبادلات تجاري در جذب تجار و استفاده از 

مسير ترانزيتي بندر چابهار را فراهم خواهد آورد. 
لزوم تبديل شدن بندر چابهار به هاب اقتصادي  ���

منطقه 
همچنين محمد راس��تاد مديرعامل س��ازمان بنادر 
و دريان��وردي در گفت وگ��و با ايس��نا اظهار کرد: اين 
محمول��ه ک��ه از چند روز قبل بندر کاندلاي هند را به 
مقصد چابهار ترک کرده بود، حامل 1۳۰ هزار تن گندم 
اس��ت که بناس��ت به سمت افغانستان ترانزيت شود. 
وي با بيان اينکه پس از انجام توافق هاي اقتصادي با 
هند اين نخستين محموله ترانزيتي است که از سوي 
اين کشور به مقصد افغانستان از طريق چابهار ارسال 
مي شود، تاکيد کرد: ايران در طول سال هاي گذشته 
برنامه ريزي قابل توجهي انجام داده تا شرايط را براي 
بهبود زيرساخت هاي چابهار فراهم کند که قطعا يکي 
از اصلي ترين اهداف ما تبديل ش��دن اين بندر مهم 

ترانزيتي به هاب اقتصادي منطقه است.
مديرعامل سازمان بنادر و دريانوردي با اشاره به حضور 
سفراي کشورهاي هند و افغانستان در چابهار اظهار 
ک��رد: در کن��ار اين مقامات خارجي مقاماتي از وزارت 
راه و شهرسازي ايران نيز در چابهار حضور دارند تا به 
طور رس��مي بهره برداري از اين مسير مهم ترانزيتي 
کليد بخورد. ما مي توانيم انتظار داش��ته باش��يم که در 
سال هاي آينده و با اجرايي شدن طرح هاي توسعه در 
چابهار ميزان استفاده از اين بندر افزايش پيدا کند و راه 

براي توسعه ترانزيت و ترانشيپ باز شود.
تخصي�ص ���۱5۰ ميلي�ون دلار خط اعتباري براي 

بندر چابهار
راس��تاد ب��ا اش��اره به ورود دو محمول��ه از تجهيزات 
خري��داري ش��ده ايران از کش��ورهاي خارجي براي 
بن��در چابه��ار بيان کرد: اين محموله ها که در فضاي 
تجهيزات بندري و تخليه و بارگيري کشتي ها اهميت 
بالايي دارد، مي تواند گس��ترش قابل توجهي در اين 
فرآيند ايجاد کند و بر ظرفيت سالانه تخليه و بارگيري 
اين بندر بس��يار مهم ش��رقي تاثيري جدي از خود بر 
جاي بگذارد. همچنين هند اعلام کرده که ۸۵ ميليون 
دلار سرمايه گذاري مستقيم و 1۵۰ ميليون دلار خط 
اعتباري براي بندر چابهار اختصاص خواهد داد و ايران 

قطعا از اين فرصت نهايت استفاده را خواهد برد.
هند متعهد به انجام قرارداد چابهار است ���

همچنين س��اؤوراب کومار س��اؤوراب کومار س��فير 
کش��ور هند در ايران ضمن اعلام تبريک نخس��ت 
وزير هندوس��تان براي آغاز همکاري هاي سه جانبه 
بين ايران، آن کشور و افغانستان، گفت: هند متعهد 
به انجام قرارداد چابهار اس��ت. ساؤوراب کومار سفير 
کشور هند در ايران در حاشيه مراسم ورود نخستين 
محموله 1۳۰ هزار تني گندم از هند به بندر چابهار و 
سپس ترانزيت آن به کشور افغانستان،  گفت: تصميم 
گرفتي��م اي��ن ترانزيت را انجام بدهيم اين اقدام براي 
قدم هاي بعدي و گسترش همکاري هاي دو کشور، 

بسيار مهم است.
سفير کشور هند در ايران با اشاره به اين مطلب که ورود 
اين محموله از هند به ايران بسيار مهم است، گفت: 

امروز يک روز تاريخي است و چشم انداز منطقه اي، 
توسعه منطقه اي و تحول منطقه اي نتيجه اين حرکت 
تاريخي است. کومار تاکيد کرد: هر سه کشور ايران 
هن��د و افغانس��تان براي اين هم��کاري و تحقق آن 
تلاش هاي فراواني کردند و اقدامات قابل توجهي نيز 
انجام ش��د. هم اکنون زيرساخت هاي مناسبي براي 
ترانزيت کالا در ايران ايجاد ش��ده اس��ت. اين مقام 
مس��ئول کش��ور هند خاطرنش��ان کرد که اين کار از 
سال ۲۰1۵ همت شروع شد و بين سه کشور ايران، 
هند وافغانستان نيز تفاهم نامه اي به امضا رسيد. سفر 
کشور هند همچنين گفت: خوشحالم که اعلام کنم 
هند متعهد به انجام قرارداد چابهار است و در انتقال 
اين محموله گندم نخست وزير هندوستان از طريق 
تويي��ت ش��خصي اين اتفاق را ب��ه جهانيان تبريک 
گفت. کومار يادآور ش��د: اين حرکت آغاز کار اس��ت 
و همکاري هاي مش��ترک و مس��تمر بين سه کشور 
ايران، هند و افغانس��تان، ادامه پيدا خواهد کرد. وي 
در پايان از وزارت راه و شهرس��ازي ايران، س��ازمان 
بن��ادر و دريان��وردي، مديران بندر چابهار و همچنين 
از مس��ئولان اس��تاني براي تحقق اين اقدام مهم، 

صميمانه تشکر کرد.

قیمت )تومان(سن بنامتراژمحلهمنطقه
۵۹۵ میلیون۵ سال۱۰۹ مترتیموری۲
۷۴۰ میلیون۲ سال۸۹ مترگیشا۲
۷۸۰ میلیوننوساز۹۵ مترپردیسان پاس۲
۳۸۰ میلیون۶ سال۷۴ مترمرزداران۲
۵۳۲ میلیون۲۰ سال۷۶ مترسعادت آباد۲
۴۲۰ میلیون۱۲ سال۱۲۲ مترتهرانپارس۴
۲۴۷ میلیون۲ سال۶۵ متراراج ازگل۴
۱۸۰ میلیون۹ سال۴۶ مترجوادیه۴
۳۱۲ میلیون۸ سال۷۲ مترمجیدیه۴
۷۲۰ میلیوننوساز۹۴ مترلویزان۴
۶۰۷ میلیون۱۷ سال۱۳۴ مترشمس آباد۴
۳۴۰ میلیون۱۳ سال۶۵ مترآپادانا۵
۶۴۰ میلیون۱۴ سال۱۱۰ مترپونک۵
۳۱۷ میلیون۷ سال۵۷ مترباغ فیض۵
۲۲۷ میلیون۱۵ سال۴۳ مترشهران۵
۳۴۸ میلیون۵ سال۶۱ متربلوار فردوس۵

مظنه قيمت مسكن در مناطق پرمشتری شهر تهران
  بر اساس معاملات مهرماه ۱۳۹6


