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حل جدول شماره قبل

عمليات احداث ساختمان بيمه ايران در قزوين آغاز شد
 در مراسمي‌با حضور آقايان محسن پورکياني رييس 
هي��ات مدي��ره و مديرعامل بيمه ايران، عبدالمحمد 
زاه��دي اس��تاندار قزوي��ن ، داود محم��دي رييس 
کميس��يون اص��ل 90 مجلس ش��وراي اس�المي‌، 
اعلائ��ي معاون توس��عه مديري��ت و منابع و آريانپور 
مع��اون حقوق��ي و هماهنگي امور اس��تانهاي بيمه 
ايران ، عمليات احداث س��اختمان س��تادي شرکت 

سهامي‌بيمه ايران استان قزوين آغاز شد.
به گزارش روزنامه تجارت به نقل از روابط عمومي‌بيمه ايران، مديرعامل بيمه ايران در 
اين مراسم با بيان اينکه روزانه 280 ميليارد ريال از سوي اين شرکت به خسارت ديدگان 
در سراسر کشور پرداخت مي‌شود افزود : بيمه ايران با هفت ميليون بيمه نامه در کشور 
به عنوان بزرگترين شرکت بيمه‌اي محسوب مي‌شود که رضايت مردم را از خدمات ارائه 

شده به همراه داشته است.
رييس هيات مديره بيمه ايران تصريح کرد نمايندگي‌هاي بيمه ايران بايد سعي کنند تا با 
برنامه ريزي‌هاي مناسب بهترين خدمات خود را در کوتاهترين زمان ممکن به مردم ارائه 
دهند ؛ در همين راستا، تعويض برخي بناهاي نامناسب و تبديل آن به ساختمان‌هاي جديد 

به منظور ارائه خدمات بهتر به مراجعه کنندگان در دستور کار قرار گرفته است.
پورکياني با اشاره به سهم مهم استان قزوين در اقتصاد کشور گفت: اميدواريم با مديريت 
اس��تاندار محترم و س��اير مس��ئولان و افزايش پوشش‌هاي بيمه‌اي سازمان‌هاي دولتي و 
بنگاههاي اقتصادي استان ، زمينه ايجاد امنيت اقتصادي بيشتر در استان فراهم شود و 

امکان مشارکت بيشتر صنعت بيمه در مسير توسعه استان ميسر شود.
"محسن شمس " مديرکل بيمه ايران استان قزوين نيز در اين مراسم گفت: بيمه ايران 
در کليه رشته‌هاي بيمه زندگي و غيرزندگي فعاليت مي‌کند و با عرضه بيمه‌هاي تجاري و 
خانواده شامل بيمه‌هاي اتومبيل‌، اشخاص )عمر – حادثه – درمان (، آتش‌سوزي، باربري، 

مهندسي و مسئوليت بيش از نيمي‌از سهم بيمه‌هاي بازرگاني کشور را دراختياردارد.
مهندس ترابي مديرکل پش��تيباني ش��رکت گفت : اين پروژه در 6 هزار و 961 مترمربع 
زيربنا در مدت 30ماه احداث خواهد شد که داراي 7 طبقه شامل زيرزمين و شش طبقه 

بالاي آن عنوان کرد.

گردهمايي سراسري مديران و روساي
 شعب شرکت بيمه "ما" در سال 97

نخس��تين گردهمايي سراس��ري مديران و روساي 
شعب شرکت بيمه "ما" در سال 97 با حضور حجت 
به��اري فر مديرعام��ل ، دکتر تاجيک رييس هيات 
مدي��ره، عليرضا‌هادي عضو هيات مديره، معاونين، 
مديران ستاد و روساي شعب در تهران برگزار شد .

ب��ه گ��زارش روزنام��ه تج��ارت ب��ه نق��ل از روابط 
عمومي‌بيمه "ما"، اين گردهمايي سراسري مديران 

و روساي شعب بيمه "ما" در روزهاي 19 و 20 ارديبهشت ماه برگزار شد .
ب��ر اس��اس اي��ن گ��زارش ، در اين گردهمايي دو روزه كه با ه��دف تبادل نظر مديران در 
خصوص استفاده بيشتر از ظرفيت‌ها و پتانسيل‌هاي شعب برگزار شده بود ، در باره عملكرد 
و افتخارات شركت در يكسال گذشته و همچنين اهداف پيش رو به منظورکسب پرتفوي 

پيش بيني شده در برنامه‌هاي شرکت به ارائه نكات مهمي‌پرداخته شد .
در ابتداي مراسم، دکتر حميد تاجيک رييس هيات مديره ضمن تقدير از عملکرد شعب و 
ستاد در سال گذشته گفت: نخبه پروري، شايسته پروري و مديريت دانش در اين مجموعه 
از عوامل کليدي موفقيت بيمه "ما" مي‌باشد. دکتر تاجيک ضمن تشکر از تمام پرسنل 
و شبکه فروش ، خواستار ارائه گزارش شفاف از عملکرد شرکت در مجمع سال جاري و 
محقق کردن EPS شد. در ادامه مراسم، حجت بهاري فر مدير عامل شركت بيمه "ما" 
گفت: با توجه به پويايي صنعت بيمه و بروز اتفاقات و ريسک‌هاي جديد، ما نيز بايد بروز 

بوده و راهکارهاي جديد انديشيده و پياده سازي کنيم.
وي در ادامه افزود:هدف ما در سال 97 ، تمرکز بر دو سياست اصلي است که مهم‌ترين 
آن‌ها فروش هوش��مندانه اس��ت، براي نيل به اين هدف لازم اس��ت بهاي خطر را به 
درستي محاسبه کنيم و نماينده هوشمند جذب کنيم.نماينده‌اي هوشمند است که توانايي 
بازاريابي با توجه به پتانس��يل‌هاي ش��هر و اس��تان مورد نظر را داش��ته باش��د و از سلامت 

شخصي برخوردار باشد.
بهاري فر س��رعت بخش��ي به کارها را دومين نکته حائز اهميت دانس��ت و گفت: اين امر 

مستلزم آموزش مداوم، رعايت اصول حرفه‌اي گري و چانشين پروري است.

مجمع عمومي‌عادي بطور فوق العاده بيمه آسيا برگزار شد
مجم��ع عمومي‌عادي بطور فوق العاده 
بيم��ه آس��يا ب��ا حض��ور23/71 درصد 
سهامداران، مديرعامل و اعضاي هيأت 
مديره بيمه آسيا ،نمايندگان بيمه مرکزي 
جمهوري اسلامي‌ايران، سازمان بورس 
و اوراق بهادار و سازمان حسابرسي روز 

يکشنبه 23/2/1397برگزار شد.
ب��ه گزارش روزنامه تج��ارت به نقل از 
رواب��ط عمومي‌بيمه آس��يا و براس��اس 

دس��تور جلس��ه مجمع عمومي‌عادي بطور فوق العاده بيمه آس��يا مبني بر انتخاب عضو 
هيات مديره، ش��رکت صبا ميهن به عنوان عضو جديد هيات مديره بيمه آس��يا )عضو 

حقوقي( انتخاب شد.
بنابر اين گزارش در حال حاضر فضل اله معظمي)رئيس هيات مديره و عضو غير موظف(، 
دکت��ر ابراهي��م كاردگر)ناي��ب رئيس هيات مديره و مدير عامل( ، مس��عود بادين)معاون 
بيمه‌هاي اموال و عضو موظف( به نمايندگي از شركت سرمايه‌گذاري توسعه معين ملت 
و دکت��ر نيم��ا نوراللهي)مع��اون مالي و اقتصادي و عضو موظف( به نمايندگي از ش��ركت 

ستاره عمران زمين در هيات مديره شرکت بيمه آسيا حضور دارند.

برگزاري نشست مديران ارشد و نمايندگان فروش
 بيمه زندگي خاورميانه

نشست نمايندگان فروش "بيمه زندگي خاورميانه" 
با حضور مديران اين شرکت در محل دفتر مرکزي 

تشکيل شد.
ب��ه گ��زارش روزنام��ه تج��ارت ب��ه نق��ل از روابط 
عمومي‌بيمه زندگي خاورميانه، روز ش��نبه بيس��ت و 
دوم ارديبهش��ت ماه شرکت بيمه خاورميانه ميزبان 
مديران ارش��د و نمايندگان فروش خود از سراس��ر 
کشور بود. در اين جلسه دکتر خليل حسن زاده کمند 

مديرعامل مجموعه به ايراد سخنراني پرداخت و تخصصي بودن در حوزه بيمه‌هاي عمر 
را بزرگترين مزيت رقابتي و شاخصي ارزشمند براي بيمه زندگي خاورميانه برشمرد.

در ادام��ه مدي��ران فني، فناوري اطلاعات، امورنمايندگان و روابط عمومي‌به س��ئوالات 
نمايندگان فروش پاس��خ دادند و برنامه‌ها و خدمات آتي ش��رکت بيمه خاورميانه براي 

ايشان تشريح شد.
قرار بر اين ش��د باهدف ايجاد ارتباط دوس��ويه بين مديران و سيس��تم فروش ش��رکت، از 
اين پس جلس��ات مس��تمر دوره‌اي براي ارتقاي خدمات رس��اني و افزايش رضايتمندي 

مشتريان برگزار گردد.

رقابت شرکت‌کننده‌ها 
در نخستين آزمون‌‌ سال 97 پژوهشکده بيمه

نخس��تين آزمون‌ س��ال 97 پژوهشکده بيمه در دو بخش 
آزم��ون نمايندگ��ي و کارگ��زاري بيم��ه )آداب( و آزمون 
ارزيابي خس��ارت با حضور بيش از يک هزار متقاضي به 
طور همزمان صبح روز پنجش��نبه 27 ارديبهش��ت‌ماه در 

دانشکده الهيات دانشگاه تهران برگزار مي‌شود. 
ب��ه گ��زارش روزنام��ه تج��ارت ب��ه نق��ل از رواب��ط 
عمومي‌پژوهشکده بيمه، آخرين مهلت ثبت نام در آزمون‌ 
آداب تا ساعت 17 روز سه‌شنبه 25 ارديبهشت‌‌ماه را اعلام 

کرد ساعات برگزاري آزمون‌هاي يادشده به طور همزمان 9 صبح خواهد بود.
اين گزارش مي‌افزايد: آزمون ارزيابي خس��ارت در ده رش��ته اصلي ش��امل بيمه‌هاي 
آتش‌سوزي، بيمه‌هاي مسئوليت، وسيله نقليه موتوري زميني، بيمه‌هاي زيان‌هاي 
پول��ي، بارب��ري، درم��ان و حادثه، بيمه‌هاي زندگي و حوادث، بيمه‌هاي مهندس��ي، 
بيمه‌ آثار هنري و بيمه، محصولات کش��اورزي به همراه 23 رش��ته فرعي برگزار 

مي‌شود. 
يادآور مي‌ش��ود گروه آموزش‌هاي آزاد پژوهش��کده بيمه بلافاصله بعد از برگزاري 
هر آزمون، دوره‌هاي آموزش��ي مرتبط را براي قبول‌ش��دگان آزمون‌ها که متقاضي 

دريافت پروانه فعاليت هستند، برنامه‌ريزي و اعلام مي‌نمايد.

اخبار بيمه

کورش شرفشاهي: مسکن همواره يکي از چالشهاي مردم و دولتها 
بوده و هس��ت. مردم به دنبال اين هس��تند تا براي خود س��رپناهي 
داش��ته باش��ند. اما مشکل اصلي اکثريت مردم براي خريد مسکن، 
گراني قيمت، تورم و ناتواني مالي اس��ت. به همين دليل مردم به 
ويژه اقش��ار آس��يب پذير به سوي مسکن اجاره‌اي روي مي‌آورند. 
نتيجه آنکه امروزه بخش قابل توجهي از درآمد مردم به پرداخت 
اجاره مسکن اختصاص مي‌يابد. تاکنون روال اجاره مسکن بر اين 
بود که بنا بر نظر بنگاه داران، يک چهارم قيمت مسکن، به عنوان 
قيمت اجاره تعيين مي‌شد. اما مدتي است که اين سياست نيز کم 
رنگ شده و ديگر قانوني براي اجاره مسکن متصور نيست و اين 
صاحب خانه اس��ت که قيمت ملک را تعيين مي‌کند و بدون آنکه 
تابع هيچ نظم و ترتيبي باشد، قيمت اجاره را اعلام مي‌کند. بارها 
از زبان کساني که به دنبال اجاره مسکن هستند، شنيده‌ايم که در 
بنگاه معاملات املاک از زبان صاحبخانه شنيده‌اند که " کاري به 
قانون ندارم، ملک مال من است و به اين مبلغ اجاره مي‌دهم" يا 
اينکه " هزينه زندگي بالاست و من هم درآمدي ندارم و تنها منبع 
درآمد من همين اجاره خانه است. بنا بر اين بايد بتوانم با اجاره‌اي 
که مي‌گيرم، هزينه زندگي ام را تامين کنم" گويا که قرار اس��ت 
مس��تاجر بيچاره هزينه زندگي صاحب خانه را تامين کند. مس��اله 
ديگر آن است که با وجود رکود در بازار خريد و فروش، قيمت اجاره 
مسکن همچنان در حال افزايش است که اين نيز جاي سوال دارد. 
شرايط بيانگر آن است که معمولا مسکن و اجاره مقابل هم قرار 
مي‌گيرند. به نوعي که هرگاه مردم توانايي خريد مس��کن ندارند، 
بازار اجاره‌نش��يني داغ مي‌ش��ود و نتيجه آنکه امروزه ش��اهد رشد 
30درصدي اجاره‌ها در کلانش��هرها هس��تيم. از س��وي ديگر نبود 
امکان س��رمايه گذاري مناس��ب در بخشهاي اقتصادي باعث شده 
تا مردم با منابع مالي خود امکان سرمايه‌گذاري نداشته باشند، به 
همين دليل خانه‌اي مي‌خرند و س��رمايه‌ها به س��مت اجاره‌نشيني 
سوق پيدا مي‌کند. نکته مهم اينکه امروزه بيش از دو ميليون خانه 
خال��ي وج��ود دارد که انگيزه‌اي براي اجاره دادن آنها وجود ندارد و 
البته بسياري از آنها به اندازه‌اي لوکس است که اگر هم بخواهند 
اجاره بدهند، مي‌بايست اجاره‌هاي سنگيني بابت آنها پرداخت.در 
اين رابطه با مهرداد بائوج لاهوتي، نماينده لنگرود و عضو کميسيون 
برنامه و بودجه مجلس شوراي اسلامي‌گفت و گو کرديم که نتيجه 

آن در ادامه آمده است.

 �� مدتي اس�ت که بازار توليد مس�کن در رکود به س�ر مي‌برد اما 
اجاره مسکن بالاست. آيا اين شرايط يک نوع تضاد اقتصادي 

نيست؟
مهمترين مس��اله در بخش مس��کن اين اس��ت که بايد تعادلي بين 
عرضه و تقاضا ايجاد کنيم و چون اين ش��رايط وجود ندارد، ما نيز 
از اين آش��فته بازار اجاره مس��کن نگرانيم. امروزه توليد مس��کن در 
کشور چيزي بيشتر از 750 تا 800 هزار واحد نيست، در حالي که 
نياز ما به مس��کن در حدود يک ميليون و 500 هزار واحد درس��ال 
است. از اين يک ميليون و پانصد هزار نياز کشور به مسکن، حدود 
800 هزار واحد مربوط به زوج‌هاي جوان اس��ت و چون س��اخت 
و س��از براي اينها اتفاق نمي‌افتد، خيلي از اين‌ها به س��مت اجاره 
نشيني مي‌روند. از سوي ديگر از سالهاي گذشته حدود 2 ميليون 
مس��کن عقب هس��تيم. بنابراين اگر نتوانيم نياز مس��کن را تامين 

کنيم، فشار به بخش اجاره هر روز زيادتر ميشود.

 در 5 �� س�ال گذش�ته ب�ه غي�ر از ماههاي اخي�ر افزايش قيمت 

مسکن را شاهد نبوديم. آيا اين يک نکته مثبت نيست؟
ب��ه عقي��ده م��ن خيلي نبايد دلمان را به اين خوش کنيم که در اين 
چند س��ال اخير افزايش قيمت نداش��تيم، زيرا فشار آن به نسلهاي 
آينده مي‌آيد و مانند فنري مي‌شود که هرچقدر بيشتر تحت فشار 
باشد، جهش آن بيشتر خواهد بود. بايد بدانيم که اگر در سال‌هاي 
آينده بخش مس��کن را خوب مديريت نکنيم، يک افزايش قيمت 
وحش��تناک خواهيم داش��ت. س��ال 91 آخرين افزايش قيمت را در 
بازار مس��کن داش��تيم و بعد از آن وارد اصلاح قيمت‌ها شديم. بايد 
بدانيم که قيمت مسکن بعد از افزايش يک باره غير واقعي است و 
آنگاه است که بايد قيمت‌ها را اصلاح کنيم. اما نمي‌توانيم، زيرا در 
زمان مناسب آن را مديريت نکرديم. اکنون که يک باره مي‌خواهيم 
رونق در ساخت وساز ايجاد کنيم و بستري براي خريد مسکن نظير 
تسهيلات مناسب ايجاد شود، با افزايش دوباره قيمت مسکن مواجه 
مي‌ش��ويم. چون يک باره تقاضا ايجاد ش��ده در حالي که به دليل 

رکود ساخت و ساز، توليد مسکن با تقاضا برابري ندارد.

 �� مش�کل اصلي مس�کن براي اقش�ار متوس�ط به پايين است. 
براي اين اقشار چه بايد کرد؟

دولت بايد خودش را براي تامين مسکن دهک‌هاي پايين جامعه 
آماده کند. در گذشته نيز همواره شاهد بوديم که دولتها براي تامين 
مسکن دهک‌هاي پايين نسخه‌اي پيچيد و به نوعي التهاب بازار 
را گرفت. اما تاکنون دولت يازدهم براي تامين مسکن دهک‌هاي 
پايين برنامه‌اي ارايه نداده و اين خطرناک است. مطمئن باشيد که 
همين بي توجهي مانند انفجاري اس��ت که خودش را يک جايي 

نشان خواهد داد.

 �� براي کنترل اجاره مسکن چه بايد کرد؟
بازار اجاره به مديريت نياز دارد و نمي‌توان به صورت دستوري آنرا 
اداره کرد. در دولت قبل شاهد بوديم که اعلام شد هيچکس حق 
ن��دارد بيش��تر از 10 درصد قيم��ت اجاره را افزايش بدهد. در حالي 
که مس��کن متعلق به بخش خصوصي اس��ت و نمي‌توانيم به اين 
بخش زور بگوييم، زيرا منطق زور جواب نخواهد داد، همانطور که 

جواب هم نداد. بهترين روش کاري است که برخي از کشورهاي 
دنيا کردند و ما نکرديم. يعني مسکن‌هاي استيجاري توليد کنيم. 
ب��ا اي��ن سياس��ت، دولت امتيازهايي به کس��اني مي‌دهد که توليد 
مسکن استيجاري مي‌کنند و شروطي مي‌گذارد که مالکان با اين 
ش��رايط مي‌توانند مس��کن را اجاره بدهند. البته اين راهکار خوبي 
اس��ت اما کافي نيس��ت، زيرا توليد مس��کن استيجاري مي‌تواند به 
صورت مقطعي کمک کند. اما مهمتر آن اس��ت که بازار عرضه و 
تقاضاي مس��کن بايد برابر باش��د. زيرا اگر چنين ش��رايطي نباشد، 
فش��ار بر روي بازار اجاره زياد مي‌ش��ود که الان هم ش��رايط همين 
اس��ت. وقتي در ش��رايط فعلي بين700 تا 750 هزار مس��کن توليد 
مي‌کنيم، درحالي که نياز ما دو برابر است، يک باره فشار متقاضي 

زياد مي‌شود و آن وقت روي قيمت‌ها تاثير مي‌گذارد.

 �� يکي از مشکلات، کمبود نقدينگي براي خريد مسکن است. 
بالابردن ميزان تس�هيلات تا مرز 80 ميليون که از س�وي دولت 
انجام شد، چقدر موثر است و آيا در صورت افزايش متقاضي، 
روي قيم�ت تاثي�ر مي‌گ�ذارد و نکته مهمتر اينکه آيا اقش�ار کم 

درآمد مي‌توانند اقساط آن را بپردازند ؟
باي��د بپذيري��م که هنوز تس��هيلات 80 ميليون توماني با اس��تبال 
لازم روبه رو نش��ده و اگر هم اجرايي ش��ود، ش��رايط گرفتن اين 
تسهيلات بسيار سخت است. يعني ابتدا بايد سپرده گذاري کنيد 
و بعد تسهيلات دريافت کنيد يا اوراق بخريد که براي گرفتن وام 
80 ميلي��ون تومان��ي باي��د بيش از 10 ميليون تومان اوراق بخريد. 
نکت��ه مهمت��ر اين اس��ت که اين نس��خه‌اي ک��ه در قالب وام 80 
ميليون توماني پيچيده اند، براي دهک‌هاي متوس��ط به بالاس��ت 
و دهک‌هاي پايين جامعه نمي‌توانند اين سرمايه گذاري را انجام 
بدهند. البته اين اشکالي ندارد اما دولت بايد براي دهک‌هاي پايين 
جامعه، نسخه جدايي مي‌نوشت. به همين دليل است که هنوز گره 

گشايي در مساله مسکن ايجاد نشده است.

 �� يکي از مش�کلات مس�کن مهر اس�ت. آيا بهتر نيس�ت دولت 
فعلي بودجه لازم را براي تکميل مسکن مهر اختصاص دهد تا 

فشار از بخش مسکن برداشته شود؟
انصافا دولت فعلي در تکميل مس��کن مهر بس��يار مجدانه تلاش 
کرده و مي‌کند و کوتاهي هم نکرده اس��ت. اما بحث مس��کن مهر 
تقريبا تمام ش��ده و بايد فکر جديدي داش��ته باش��يم که متاس��فانه 
دولت سياس��ت و راهکار جديدي براي تامين مس��کن پياده نکرده 

که اين هم زنگ خطر ديگري است.

 �� بنگاههاي معاملات ملکي تا چه اندازه در گران شدن اجاره‌ها 
نقش دارند؟

بايد بپذيريم که مشکل اصلي نبود برنامه و مديريت در بازار مسکن 
است. الان در بازار اجاره مسکن يک بي سر و ساماني وجود دارد و 
هر کس هر مبلغي که دلش مي‌خواهد، بابت خانه‌اي که مي‌خواهد 
اجاره بدهد، تعيين مي‌کند. وقتي ش��ما به بنگاهها مراجعه کنيد، 
مي‌بينيد که در يک کوچه خانه‌اي با ش��رايط بهتر و قيمت ارزانتر 
وجود دارد در حالي که چند پلاک آن طرفتر، يک خانه با ش��رايط 
نه چندان خوب با قيمت گرانتر وجود دارد. وقتي از بنگاه دار دلايل 
آنرا مي‌پرس��يد، پاس��خ مي‌دهد که صاحب خانه گفته با اين قيمت 
اجاره مي‌دهم. از صاحب خانه که دلايل اين تناقض را مي‌پرسيد، 
مي‌گوي��د ک��ه من اينقدر پول ني��از دارم. پس نتيجه مي‌گيريم که 

هيچ انظباطي در بازار مسکن وجود ندارد.

 �� آيا راهکاري براي انظباط در بازار مسکن سراغ داريد؟
نباي��د فرام��وش ک��رد که انظباط در اين بخش را به زور نمي‌ش��ود 
برقرار کرد و تنها ش��رط اين اس��ت که بتوانيم تعادل بين توليد و 
عرضه مسکن برقرار کنيم. در آن صورت به خودي خود متقاضيان 
بازار اجاره هم کاهش پيدا مي‌کند و موجب مي‌ش��ود که مس��تاجر 
خودش را با ش��رايط مالک هماهنگ نکند، بلکه مالک خودش را 
با مستاجر هماهنگ کند. = نقش دولت در ساخت و ساز چيست؟ 
آيا درست است دولت کاري مانند مسکن مهر انجام بدهد و بدين 
صورت س��رمايه گذاري کند و البته س��رمايه‌هاي اندک مردم را 
جذب کند؟ هر دولتي حق دارد سياس��تي براي کنترل مش��کلات 
مسکن داشته باشد. مثلا دولت آقاي‌هاشمي‌بين مردم زمين توزيع 
ک��رد. دول��ت آقاي خاتمي‌اجاره به ش��رط تملي��ک را دنبال کرد و 
احم��دي نژاد هم مس��کن مهر را ايج��اد کرد. دولت آقاي روحاني 
مس��کن مهر را قبول ندارد. اش��کالي به اين وارد نيس��ت، اما در هر 
صورت براي تامين مسکن دهک‌هاي پايين جامعه همچنان که 
دولت‌هاي گذشته نسخه‌اي پيچيدند، اين دولت هم بايد نسخه‌اي 
بپيچد و بلاتکليف گذاش��تن اين مس��اله اصلا کار خوبي نيس��ت. 
البته اين دولت از همان روز اول مس��کن اجتماعي را مطرح کرد 

که خبري از آن نيست. 

 �� آي�ا ب�ا دادن پ�ول در قالب تس�هيلات به دهک‌ه�اي پايين و 
توجه به تعاونيهاي مس�کن، مي‌توان به آش�فته بازار مس�کن 

سر و سامان داد؟ 
روش‌ه��اي اقتصادي متفاوت اس��ت. م��ن فکر مي‌کنم اگر دولت 
يازدهم همين الگوي مسکن مهر را پيگيري مي‌کرد اما ايراداتي 
که در آن بود را برطرف مي‌کرد، بس��يار خوب بود. به عنوان مثال 
کيفيت س��اختمان را بهتر مي‌کرد. يا اگر به کوچک بودن فضاي 
اجراي پروژه ايراد مي‌گرفتند، فضا را بزرگتر مي‌کرديم، يا امکانات 
ايجاد مي‌کرديم. با تغيير اسم و نگرش و رفع ايرادات پروژه مسکن 
مهر، مي‌توانستيم پروژه جديدي مشابه مسکن مهر با عنوان مثلا 

مسکن اجتماعي شروع کنيم که متاسفانه چنين نشد.

 �� به نظر شما شرايط مستاجران چگونه است؟
ابتدا بايد ش��رايط مالي خانواده‌ها را بررس��ي کنيم که البته ش��رايط 
کلانش��هرها با ش��هرهاي کوچکتر متفاوت اس��ت. امروزه متوسط 
هزينه خانوار در تهران دو ميليون و ۸۰۰ هزار تومان است. در حالي 
که حداقل حقوق کارگران يک ميليون و 100 هزار تومان است. اما 
شاهد هستيم که بخش اعظم اين درآمد صرف کرايه خانه مي‌شود و 
اگر فرد مبلغي بابت پول پيش نداشته باشد، شايد با 700 هزار تومان 
نتواند خانه‌اي اجاره کند. در اين شرايط ظرف مدت کوتاهي۳۰درصد 
کراي��ه خان��ه ب��الا مي‌رود در حالي که افزايش حقوق 20 درصد بوده 
است. همين افزايش نامناسب حقوق و افزايش افسار گسيخته اجاره 
مسکن باعث فقر بيشتر و پايين آمدن قدرت خريد مردم به خصوص 
مستأجرها ميشود. بنابر اين بيشترين ضرر شامل حال قشر کم‌درآمد 

و خانوار شهري مي‌شود.

 �� ب�ه ه�ر ح�ال افرادي که نقدينگي دارند، آنرا س�رمايه گذاري 
مي‌کنند و چون شرايط اقتصادي مساعد نيست، خانه مي‌خرند 

و اجاره مي‌دهند. اين چه اشکالي دارد؟
اين اشکالي ندارد اما مساله اين است که هيچ ظابطه‌اي وجود ندارد 
و صاحب خانه همواره س��ود مي‌برد. تاکنون ش��اهد بوده‌ايم که با 
افزايش قيمت ملک، سود لازم را ‌بردند و امروز هم که قيمت خانه 
افزايش پيدا نمي‌کند، اجاره را بالا مي‌برند. آيا مس��تاجر بايد تاوان 
فضاي اقتصادي نامناسب و زياده خواهي صاحب خانه‌ها را بدهد؟ 
يکي از جاهايي که مردم س��رمايه گذاري مي‌کنند، س��پرده گذاري 
در بانکهاست. وقتي سود بانکي بالاست، مردم پولشان را به بانک 
مي‌س��پارند، اما با کاهش س��ود، مردم هم پولهايش��ان را از بانکها 
مي‌گيرند. نکته ديگر اين است که صاحب خانه‌ها به پول پيش نياز 
ندارند و کمتر ش��اهد اين هس��تيم که خانه‌اي را رهن کامل بدهند. 
بنا بر اين مستاجر حتما بايد اجاره بدهد. در شرايطي که سود بانکي 
بالا باش��د، مس��تاجر مي‌تواند پولش را در بانک سپرده گذاري کند و 
بخشي از اجاره مسکن را با سود بانک بدهد که البته اين هم براي 
افرادي خوب است که پول نقد قابل توجهي داشته باشند، اما اقشار 
پايين همچنان با معضل مسکن به ويژه در کلان‌شهرها دست به 
گريبان هستند. نکته تاسف آور اين مي‌شود که اقشار پايين دست 
جامعه دچار مساله بدمسکني مي‌شوند. يعني در خانه‌هايي زندگي 
مي‌کنند که براي زندگي مساعد نيست و به عنوان مثال يک خانواده 
چهار يا پنج نفره در يک آپارتمان 40 متري زندگي مي‌کنند. حتي 
در بعضي خانه‌ها يا آپارتمانها دو خانواده با هم زندگي مي‌کنند. بايد 
بپذيريم که کلان‌شهرها با تراکم جمعيت رو به رو هستند و همين 
امر اجاره مسکن را بالا مي‌برد، اما شهرهاي کوچک با مهاجرت رو 
به روست که کاهش تقاضا براي اجاره را به دنبال دارد و نتيجه آن 

مي‌شود که اجاره مسکن نسبت به تورم، پايين است.

 �� آيا بايد بپذيريم که اقشار پايين دست جامعه بايد با شرايط 
موجود بسازند و راهکاري وجود ندارد؟

فعلا که اين طور است اما اينکه بگوييم راهکاري وجود ندارد هم 
درست نيست. بي شک در اين شرايط دولت بايد نقش آفرين باشد. 
اقشار متوسط و بالاي جامعه براي تامين مسکن به کمک دولت 
نيازي ندارند، اما اقش��ار متوس��ط رو به پايين جامعه نياز به کمک 
دارند و دولت بايد با اختصاص يارانه يا روشهاي ديگر براي خانه‌دار 
ش��دن دهک‌هاي پايين جامعه برنامه‌ريزي کند. در ش��رايط فعلي 
تکميل مسکن مهر و اجراي طرح جديد مسکن اجتماعي مي‌تواند 

براي رفع مشکل مسکن اقشار کم درآمد موثر باشد.

لاهوتی در گفتگو با تجارت: افزایش اجاره مسکن بیداد می‌کند

رنج بی‌پایان اجاره‌نشینی


