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چالش ماليات برخانه های خالی
مصطفی ترامشلو

مهندس عمران

سرمقاله

  تجرب��ه نش��ان داده 
در ش��رایطی می توان 
از وض��ع قوانین نتیجه 
مطلوب را بدست آورد که اقتصاد کشور از 
ثبات مطلق یا ثبات نسبی برخوردار باشد. 
به عبارت بهتر در آش��فته بازار اقتصادی 
که قیمت ها روزانه تغییر می کند، انتظار 
مدیری��ت بازار با وض��ع قوانین عجولانه 
بدون در نظرگرفتن همه جوانب، بیش از 
آنکه کارگشا باشد، خوش خیالی است...
ادامه در همین صفحه

گزارش ویژه

 شمارش معکوس برای ثبت املاک در سامانه اسکان 

 محتکران مسکن
  نقره داغ می شوند

 

  ترفند تازه ایرلاین ها 
برای گرانفروشی بلیت هواپیما

 صنوف مرتبط با صنعت سیمان شناسنامه دار می شوند
 برنامه حذف دلالان از بازار 

 در سال 1400
گروه صنعت و تجارت: علت نوسانات افزایشی نرخ فروش سیمان طی هفته های آخر 
سال گذشته در بازار آزاد و فروش بالاتر از نرخ مصرف کننده با لحاظ ارزش افزوده و 
کلیه هزینه های قانونی، ناشی از بروز مشکلاتی از قبیل قطع برق توسط وزارت نیرو 
در اکثر کارخانجات به دلیل توزیع متناسب برق در سطح ملی و قطع گاز توسط وزارت 
نفت است. در نتیجه این دو اقدام منجر به کاهش تولید و عرضه سیمان و ایجاد عدم 
تعادل بین عرضه و تقاضا و به تبع افزایش قیمت ...          صفحه 6
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 اس��تاد اقتصاد دانش��گاه خوارزمی اظهار داش��ت: بر اس��اس 
برآورده��ا ن��رخ دلار در مح��دوده 20 ت��ا 22 ه��زار تومان نیز 
نوس��ان خواه��د ک��رد و حتی می تواند ب��ه زیر 20 هزار تومان 
نیز کاهش یابد. وحید ش��قاقی ش��هری در گفت وگو با ایلنا در 
مورد چشم انداز نرخ دلار در سال 1400 اظهار داشت: بیشتر 
متغیرهای تاثیرگذار بر این موضوع کوتاه مدت هستند و برای 
بررسی آن در سال های آینده می توان از متغیرهای بلندمدت 

نیز استفاده کرد. اما در سال جدید بیشتر ...

رییس جمهور با اعلام اینکه مراسم مذهبی در ایام ماه رمضان 
در مناطق آبی و زرد با رعایت پروتکل های بهداش��تی قابل 
انجام است تاکید کرد: در مناطق نارنجی و قرمز هم این امر 
ممنوع خواهد بود. به گزارش ایسنا، حسن روحانی در جلسه 
س��تاد مل��ی مقابل��ه با ویروس کرونا با تش��کر از مردم برای 
مراعات پروتکل ها در سفرهای نوروزی گفت: برخی از مردم 
اصلأ سفر نرفتند و برخی هم در سفرها پروتکل ها را رعایت 

کردند. البته مجموع ...

 قیمت دلار مستعد سقوط 
به زیر 20 هزار تومان

چهار برنامه اصلی دولت در 
ماه های باقیمانده اعلام شد

 صفحه2  صفحه 3

جولانموجچهارمکرونا
درکشور

 آژیر خطر ویروس انگلیسی به صدا درآمد

چالش مالیات برخانه های خالی

تاثیرهای اصلاح قانون چک 

 ادامه از همین صفحه ...یکی از این قوانین که نمایندگان 
مجلس ش��ورای اسلامی با هدف کنترل گرانی مسکن 
وضع کرده اند، دریافت مالیات از خانه های خالی است تا 
دارندگان مسکن را به فروش یا اجاره وادار کند. این قانون 
با وضع مالیات س��نگین و تهدید س��ازندگان یا دارندگان 
مسکن، سعی دارد مالک را وادار به واگذاری سازه خود 
کند، غافل از آنکه تبعات سنگینی به دنبال خواهد داشت. 
نکته اولی که باید بدقت مراعات شود، تفاوت قایل شدن 
بین سازنده و دلال مسکن است. سازنده یک کارآفرین 
عاش��ق س��اخت و ساز اس��ت. در قاموس سازنده احتکار 
مس��کن معنا ندارد، زیرا س��ازنده زمانی معنا پیدا می کند 
که ملک جدیدی مطابق با فناوری و شرایط روز بسازد. 
سازنده توان این را دارد که زمین یا خانه کلنگی را به محلی 
جدید و البته جذاب تبدیل کند، بنابر این هر خانه ای که 
ساخته می شود، از نگاه سازنده باید بسرعت فروخته شود 
تا بنای جدیدی با نگاه جدید، نقشه متفاوت، مصالح بروز 
و کیفیت بهتر احداث ش��ود. در حالی که احتکار مس��کن 
کار افرادی اس��ت که پولهای کلانی دارند و هر چندگاه 
در بخشی به جریان می اندازند. مسکنی که ساخته می 
شود، شناسنامه سازنده است به طوری که امروزه بسیاری 
از برجها و پروژه ها را به نام سازنده می شناسند و حتی 
هنگام فروش، نام سازنده به عنوان شناسنامه ساختمان 
برده می شود تا بر قیمت ساختمان اثر بگذارد، در حالی 
که دلال یا احتکار کننده مس��کن هیچ تاثیری در تبلیغ 

یا تخریب سابقه مسکن ندارند.
نکت��ه دیگ��ر اینکه نگهداری س��اختمان به هیچ عنوان 
عاقلانه نیست، زیرا یکی از مهمترین گزینه های فروش 
س��اختمان، س��ال ساخت است. اولین مطلبی که هنگام 
فروش عنوان می ش��ود، س��ال س��اخت است و بی شک 
قیمت مسکن یک سال ساخت با دو یا چند سال متفاوت 

است و بر قیمت آن تاثیر می گذارد.
نکته سوم اصطلاح کلید نخورده است. آنچه نمایندگان 
مجل��س هن��گام تنظیم این قانون اص��رار دارند، اجاره 
س��اختمان اس��ت، در حالی که وقتی یک ساختمان حتی 
برای یک سال اجاره داده شود، هنگام فروش با عنوان 
اس��تفاده ش��ده عرضه می شود و خریدار احتمال میدهد 
که در نتیجه استفاده، بخشهایی از بنا آسیب دیده باشد 
بنابر این با خانه اس��تفاده نش��ده یا کلید نخورده قیمت 
متفاوتی دارد. به همین دلیل اگرچه دارنده بنا یک سال 
اجاره دریافت کرده، اما افت قیمت ناشی از اجاره بسیار 
بیشتر از مبلغی است که در مدت یک سال از بابت اجاره 

دریافت کرده است.
نکته چهارم بی ثباتی بازار اس��ت. در یک برهه ش��اهد 
هستیم که قیمت مسکن روند رو به رشدی را دنبال می 
کن��د و قیم��ت ها آنقدر بالا می رود که فروش مس��کن 
ریس��ک بالای��ی دارد. در ش��رایطی ک��ه قیمت مصالح 
س��اختمانی به صورت روزافزون گران می ش��ود، قیمت 
مس��کن نی��ز بدنب��ال آن بالا م��ی رود، بنابر این فروش 

عجولانه ریسک بالایی دارد. در این شرایط که بحران 
اقتصادی ناش��ی از س��ومدیریت در کنترل قیمتهاست، 
چگونه می توان یک س��ازنده را وادار کرد که مس��کن 
ساخته شده را عرضه کند و یک باره مشاهده کند دارایی 
اش کاهش وحشتناکی داشته است؟ در حالی که دولت 
ت��وان کنت��رل دلار و ب��ه تبع آن دیگر کالاها را ندارد، به 
چه دلیل باید این بخش اقتصاد را به صورت دس��توری 

مدیریت کند؟
نکته پنجم دوران رکود بازار است. در شرایطی که بازار 
مس��کن دچار رکود می ش��ود و خریداری نیست، چگونه 
می توان از س��ازنده انتظار داش��ت که خانه های ساخته 
شده را بفروشد و به دلیل آنکه یک سازنده به دلیل ناتوانی 
خریدار ناشی از افزایش بی رویه قیمتها، خانه هایش را 

نتوانسته بفروشد، باید تاوان بدهد؟ 
این تنها چند نکته از هزاران نکاتی است که قانون مالیات 
بر خانه های خالی را زیر س��وال می برد. بنابر این ابتدا 
باید به فکر ثبات در تمامی عرصه ها باش��یم و س��پس 
به فکر اس��تفاده از قانون فش��ار بیفتیم. آنهایی که چنین 
قوانینی را وضع می کنند باید نگران عواقب آن نیز باشند 
و بدانند که امکان دارد سازنده از این همه قوانین متضاد و 
متناقض خسته شود و سرمایه اش را به بخشهای دیگری 
همچ��ون دلال��ی هدایت کند یا به جمع دارندگان صدها 
هزار میلیارد دلاری بپیوندد که از ایران خارج شده اند تا 

در محیطی با ثبات کار و تولید راه بیندازند. 

 ادامه از همین صفحه ... بود، از ابتدای سال 1400 قرار دهد. در این قانون نحوه صدور، دریافت 
و انتقال یا همان واگذاری چک تغییراتی داشته و افرادی که مبادلات خود را از طریق صدور 
چک انجام می دهند تکالیفی برعهده خواهند داشت این قانون وظایفی برای صادر کننده 
چک در نظرگرفته است و او را موظف نموده  است تا مندرجات چک، شامل تاریخ سررسید، 
مبلغ و اطلاعات هویتی ذینفع را علاوه بر اینکه در برگ چک درج می کند در سامانه صیاد 
نیز ثبت نماید. همچنین ذی نفع چک هنگام دریافت برگ چک می تواند مندرجات آن را در 
سامانه صیاد، استعلام و با مندرجات برگ چک تطبیق دهد. اشخاصی که قصد انتقال چک 
را دارند نیز دیگر نیازی به پشت نویسی چک ندارند و باید اطلاعات هویتی ذی نفع جدید را 
در سامانه صیاد ثبت کنند که این موضوع در قانون قدیم با توجه به عدم وجود سامانه صیاد 

وجود نداشت و انتقال چک صرفا با پشت نویسی صورت می گرفت.
بر طبق قانون جدید، ظاهر چک ها و ویژگی های امنیتی آن با چک های سابق نیز تفاوت 
پیدا کرد؛ بطور مثال  بر روی این چک ها عبارت " کارسازی این چک منوط به ثبت صدور، 
دریافت و انتقال آن در سامانه صیاد است" جهت اطلاع گیرندگان چک  درج شده و همچنین 
رنگ این چک ها نیز  به رنگ بنفش تغییر داده شده است.البته باید یاد اوری کنیم که  چک های 
سابق طبق روال کارسازی می شوند هرچند بی شک صدور دسته چکهای جدید موجب می 
شود تا گیرندگان صرفا به اخذ چکهای جدید اقبال داشته باشند و لاجرم کارکرد چکهای قدیم 

جز در موارد اندک مواجه با مشکل خواهد گردید .
نکته دیگری از قانون جدید آن است که پشت نویسی چکهای جدید ممنوع است وصدور 
چک در وجه حامل نیز با قانون جدید منتفی و غیر ممکن گردیده است در قانون جدید علاوه 
بر وجود شرایط استعلام برای اعتبار سنجی از صادر کننده چک در صورت عدم کارسازی 
چک در تاریخ سررس��ید در مرحله اول از کلیه حس��ابهای صادر کننده چک برای کارس��ازی 
چک در همان بانک پول مورد نیاز برداشت می شود و بعد از آن کلیه حسابهای صادر کننده 

و کلیه کارتهای بانکی در تمامی بانکها مسدود خواهد  شد و در اخر و شاید پر اهمیت ترین 
موضوع آنکه در صورتی که چک کارس��ازی نش��ود و منتهی به صدور گواهی عدم پرداخت 
گردد پیگیری قانونی آن با سرعت بسیار زیادی نسبت به قانون قبل و فارق از رسیدگی قضایی 
صورت خواهد پذیرفت و در صورت عدم توجه صادر کننده و مدیون اجرایه به اجرایه صادره 
از اجرای احکام دادگاهای کشور ظرف ده روز دارنده چک می تواند با درخواست خود نسبت 

به توقیف کلیه اموال صادر کننده و در نهایت جلب او اقدام نماید.
در قانون جدید موارد منع اعطای دسته چک را هم نیز توسعه داده که در جهت اعتبار بخشی 
به این سند تجاری از اهمیت بالایی برخوردار است بطور مثال اشخاص ورشکسته ، اشخاصی 
که توان مالی برای پرداخت بدهی که به پرداخت آن محکوم شده اند را ندارند و همچنین موارد 
دیگری را به عنوان مانع برای گرفتن دسته چک قرارداده است که جای توجه دارد. در قانون 
جدید در راستای استفاده از خدمات مالی و بانکی برای اشخاصی که چک برگشتی داشته باشند 
نیز محدودیت ایجاد نموده است و این اشخاص از گرفتن خدمات بانکی و اخذ وام ،ضمانت 

نامه و سایر نیاز های مالی و اعتباری طبق قانون جدید محروم خواهند گردید. 

تاثيرهای اصلاح قانون چك 
صائب درویشی

پژوهشگر دکترای حقوق 

يادداشت

صحب��ت در خصوص 
قان��ون چ��ک مدته��ا 
مط��رح بود و نیاز ب��ه اصلاح قانون برای 
جلوگیری از سواس��تفاده کلاهبرداران از 
این س��ند تجاری رایج در اقتصاد کش��ور 
و حفظ کارکرد و اعتبار آن موجب ش��د تا 
نهایتا قانون گذار در سال 1۳۹۷ با هدف 
اعتبار بخشی به چک و به حداقل رساندن 
ص��دور چ��ک بلامحل قان��ون مذکور را 
اص��لاح نمای��د و اج��رای آن را که نیاز به 

برقراری زیر ساخت های خاصی...
ادامه در همین صفحه 

اصلاحیه
پیرو چاپ آگهی فروش املاک و مس��تغلات ش��هرداری ملارد 
در روزنام��ه تج��ارت ب��ه تاریخ 2۷ اس��فند ماه 1۳۹۹  در صفحه 
۷نوبت چاپ آگهی نوبت دوم صحیح میباش��د که  بدینوس��یله 

اصلاح میگردد
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