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  تکذیب افزایش قیمت بنزین
 از سوی وزارت نفت

اداره کل روابط عمومی وزارت نفت سخنان یکی از نمایندگان 
مجل��س درب��اره اظهارنظر وزیر نف��ت پیرامون افزایش قیمت 
بنزی��ن را تکذی��ب ک��رد. به گزارش گروه مس��کن و انرژی از 
تسنیم، اداره کل روابط عمومی وزارت نفت با صدور اطلاعیه ای 
سخنان یکی از نمایندگان مجلس درباره اظهارنظر وزیر نفت 
پیرام��ون افزای��ش قیمت بنزین را تکذیب و تصریح کرد: "نقل 
قول منتش��ر ش��ده به نام وزیر نفت صحیح نیس��ت و اساس��اً 
موضوع تعیین قیمت حامل های انرژی از جمله بنزین در زمره 
سیاست گذاری های بالادستی است و در این زمینه وزارت نفت 
فقط مجری تصمیم های ابلاغی دولت و مجلس محترم خواهد 
بود. بدیهی است نقل اظهارات نادرست در مورد افزایش قیمت 
بنزین و یافتن راهکارهایی برای اجرای آن و انتساب این سخنان 

به وزیر نفت فاقد اصالت بوده و تکذیب می شود."

تفکیک وزارتخانه راه و شهرسازی در صحن 
مجلس بررسی می شود

عضو کمیسیون عمران مجلس تصریح کرد: موضوعات فنی، 
عدم س��نخیت موضوعات راه و شهرس��ازی با یکدیگر و بزرگ 
بودن این وزارتخانه باعث شد تا رای به تفکیك وزارتخانه راه 
و شهرس��ازی بدهیم. همچنین آقای قالیباف، رئیس مح�ترم 
مجلس شورای اسلامی نیز قول دادند تا این طرح را در صحن 
علنی مجلس بررسی کنند. محمدمنان رئیسی، درباره تفکیك 
وزارت راه و شهرس��ازی اظه��ار ک��رد: در آغاز دولت چهاردهم 
68 نماین��ده مجل��س در نام��ه ای خواهان تفکیك وزارت راه و 
شهرس��ازی ش��دند. این موضوع در کمیس��یون عمران نیز به 
رای گیری گذاش��ته ش��د و تمامی اعضای کمیسیون بالاتفاق 
ب��ه تفکی��ك این وزارتخانه رای دادن��د. موضوعات فنی، عدم 
سنخیت موضوعات راه و شهرسازی با یکدیگر و بزرگ بودن 
ای��ن وزارتخان��ه باعث ش��د تا رای به تفکی��ك وزارتخانه راه و 
شهرس��ازی بدهی��م. همچنین آقای قالیب��اف، رئیس مح�ترم 
مجلس شورای اسلامی نیز قول دادند تا این طرح را در صحن 
علنی مجلس بررس��ی کنند. رئیس��ی تاکید کرد: خانم صادق 
مالواجد، وزیر راه و شهرسازی نیز پیش از رای اعتماد قول دادند 

تا تفکیك وزارت راه و شهرسازی را دنبال کنند.

 آیین نامه وام ۸۰۰ میلیونی
 ساخت مسکن ابلاغ نشد

عضو کمیس��یون اجتماعی مجلس ش��ورای اس��لامی به بیان 
توضیحاتی درباره مش��کلات به وجود آمده در ابلاغ آئین نامه 
اعطای وام ساخت مسکن شهری ۱40۳ از سوی بانك مرکزی 
پرداخت و از سیستم بانکی انتقاد کرد. به گزارش گروه مسکن و 
انرژی از  مهر، یاسر اسلام دوست کاربندی، با اشاره به مشکلات 
مرتبط با اعطای وام ساخت مسکن و تأخیر در پرداخت آن اظهار 
کرد: وام ساخت مسکن که قرار بود از 550 میلیون به 800 میلیون 
تومان افزایش یابد، متأسفانه با وجود گذشت چهار ماه از مصوبه 
ش��ورای عالی مس��کن هنوز این آئین نامه از سوی بانك مرکزی 
به بانك های عامل ابلاغ نشده است. بانك مرکزی هنوز این وام 
را به بانك های عامل ابلاغ نکرده و این موضوع س��بب ش��ده که 
مردم، به خصوص متقاضیان ساخت و ساز، در بلاتکلیفی به سر 
ببرند و فصل ساخت وساز نیز به پایان نزدیك خودش نزدیك شده 
است. اسلام دوست ضمن انتقاد از عملکرد بانك ها در این زمینه 
بیان کرد: متأسفانه بانك ها در ارائه خدمات به مردم ضعیف عمل 
می کنند. این موضوع تنها به وام ساخت مسکن محدود نمی شود؛ 
بلکه در سایر وام های خرد نیز شاهد مشکلاتی از سوی بانك ها 
هستیم. عدم اجرای مصوبه های مهم از سوی بانك ها، به دلیل 
ناترازی ها و مشکلات اقتصادی آن هاست. بانك ها همچنان به 
بنگاه داری ادامه می دهند و تمایل دارند که درآمدزایی خود را حفظ 
کنند، حتی به بهای ایجاد مش��کلات برای مردم. وی ادامه داد: 
مجلس و کمیسیون های مختلف بارها به بانك ها تذکر داده اند که 
به وظایف خود در قبال مردم عمل کنند، اما این مسئله همچنان 
پابرجاست. باید وزارت اقتصاد نقش فعال تری در این زمینه ایفا کند 
و با جدیت بیشتری وارد میدان شود. متأسفانه کم کاری بانك ها 
و عدم تعهد به مصوبات مهم، تأثیرات نامطلوبی بر روی وضعیت 
معیش��تی مردم گذاشته اس��ت. همچنین، نبود اقدامات عملی از 
سوی بانك ها موجب شده که بخش مهمی از شهروندان نتوانند 
از فرصت های مربوط به تأمین مسکن استفاده کنند. اگر وام های 
مسکن با سرعت بیشتری در اختیار مردم قرار می گرفت، حداقل 
بخشی از مشکلات در زمینه تأمین مسکن حل می شد. با این حال، 
همچنان بسیاری از خانواده ها در انتظار دریافت این وام هستند. 

سهم اقتصاد دریامحور از تولید ناخالص ملی 
باید ۳ برابر شود

مدیر بنادر و دریانوردی غرب هرمزگان گفت: براساس برنامه هفتم 
توسعه شاخص وابستگی اقتصاد دریامحور و سهم اقتصاد دریامحور 
از تولید ناخالص ملی بین 5 تا ۱0 درصد است که این عدد باید سه 
برابر شود. مرتضی سالاری  توجه ویژه برنامه هفتم توسعه بر دریا، 
سواحل، بنادر و آب های مرزی را یادآور شد و افزود: بر اساس برنامه 
هفتم توسعه شاخص وابستگی اقتصاد دریا محور و یا میزان سهم 
اقتصاد دریا محور از تولید ناخالص ملی در حال حاضر بین پنج تا 
۱0 درصد است که این عدد باید سه برابر شود. او با بیان اینکه بیش 
از پنج هزار و 800 کیلومتر نوار ساحلی قابل بهره برداری در شمال 
و جنوب کش��ور وجود دارد، گفت: از چهار هزار و 900 کیلومتری 
که در جنوب کش��ور واقع ش��ده بیش از 2 هزار و 2۳8 کیلومتر آن 
در هرمزگان است؛ در واقع ۳8 درصد از نوار ساحلی کل کشور در 
استان هرمزگان قرار گرفته است. در بند دوم سیاست های ابلاغی 
توسعه دریا محور به توسعه فعالیت های اقتصادی و ایجاد قطب های 
توسعه ای دریایی پیشران در سواحل، جزایر و پس کرانه ها اشاره شده 
است؛ بر اساس این تکالیف، مدیرعامل سازمان بنادر و دریانوردی 
نی��ز ب��ر روی مطالع��ه و ایجاد بن��در جدید لنگه با مقیاس بزرگ تر 

تاکید جدی دارد.

اخبار كوتاه

مسکن و انرژی

شایعه احتمال وقوع زلزله در تهران بی اساس استجذب 250 همت سرمایه در نیمه نخست 1403 در بنادر 
مدیرکل امور اقتصادی و مناطق سازمان بنادر و دریانوردی، میزان قراردادهای منعقد 
شده این سازمان با بخش غیردولتی از سال ۱400 تا پایان مهرماه ۱40۳ را اعلام 
کرد و گفت:  در نیمه نخست امسال 250 هزار میلیارد تومان سرمایه در بنادر کشور 
جذب شد. »حسین یداللهی« با اشاره به رویکردهای نوین سرمایه گذاری بخش 
خصوصی در بنادر کشور، اظهار داشت: نگاه نوینی در بخش جذب سرمایه گذاری 
غیردولتی در بنادر کش��ور از س��وی س��ازمان بنادر و دریانوردی مدنظر قرار گرفته 
است و با توجه به تنوع پروژه های جذب سرمایه گذار خصوصی در حوزه دریایی و 

بندری و مقوله بسیار مهم توسعه دریامحور، می توان از این رویکرد نوین و همچنین ظرفیت سرمایه گذاری بخش 
غیردولتی به خوبی بهره برد. وی در مورد قراردادهای منعقد شده سرمایه گذاری سازمان بنادر و دریانوردی با بخش 
تا پایان مهرماه ۱40۳، اظهار داش��ت: طی این مدت، س��رمایه گذاری تجمیعی انجام ش��ده، معادل 494 هزار و ۳55 
میلیارد ریال بوده است؛ این درحالی است که سرمایه گذاری تجمیعی صورت گرفته در سال ۱400 معادل ۱92 هزار 
و ۱42 میلیارد ریال، در سال ۱40۱ معادل 2۱8 هزار و 606 میلیارد ریال و در سال گذشته معادل 245 هزار و ۳۱2 
میلیارد ریال بوده است. وی در مورد جمع سرمایه گذاری جذب شده تا پایان مهرماه سال جاری نیز اعلام کرد: جمع 

سرمایه گذاری جذب شده طی مدت مذکور، معادل 249 هزار میلیارد ریال است.

رئیس بخش زلزله مرکز تحقیقات راه، مسکن و شهرسازی گفت: پایش لرزه ای 
گس��ل های تهران هیچ گونه آنومالی یا بی هنجاری لرزه ای خاصی را نس��بت به 

گذشته نشان نمی دهد و هرگونه شایعات در این زمینه بی اساس است.
 به گزارش گروه مس��کن و انرژی از وزارت راه و شهرس��ازی »علی بیت اللهی« 
افزود: حریم گسل های تهران تعیین و ابلاغ شده و دقت جانمایی قابل قبولی نیز 
دارد. پایش لرزه ای گس��ل های تهران هیچ گونه آنومالی یا بی هنجاری لرزه ای 
خاصی را نسبت به گذشته نشان نمی دهد؛ به عبارتی رکوردها و داده ها، پدیده ای 

که منجر به افزایش فعالیت گس��ل های تهران ش��ده باش��د را نمایش نمی دهد. بر اس��اس مس��تندات، داده ها، نرخ 
لرزه ای و س��ایر موارد، تاکنون موردی از بی هنجاری لرزه ای مش��اهده نش��ده اس��ت و برخی اخبار منتش��ره در این 

زمینه بی اساس است.
وی در ادامه با اش��اره به موضوع فرونشس��ت، گفت: فرونشس��ت پدیده ای مس��تمر در تهران به ویژه جنوب غرب 
پایتخت است که ارتباطی با لرزه خیزی، گسل ها و زلزله ندارد. این مقام مسئول ادامه داد: رخداد زلزله های ما بر 
اساس آمار مرکز زلزله نگاری در عمقی بین ۱0 تا ۱5 کیلومتری اتفاق می افتد، اما فرونشست زمین در عمق 200 

تا ۳00 متری حادث می شود و این ارقام بسیار با هم متفاوتند و آثار آنها بر هم قابل ملاحظه نیست.

ادامه از صفحه 5...مضرات قیمت گذاری به روش plus Cost در 
س��ال های با تورم فزاینده بیش��تر است؛ چراکه در شرایط تورمی، 
قیمت های مصوب با رشد قیمت محصولات و مواد اولیه افزایش 
نمی یابند. ازاین رو، تولیدکنندگان متضرر شده و لذا تولید و انگیز 
عرضه کاهش پیدا می کند. با کاهش تولید و عرضه، مجدداً قیمت 
برای مصرف کننده نهایی تحریك شده و بیش از پیش افزایش 
می یابد؛ لذا هم تولیدکننده و هم مصرفکننده متضرر می ش��وند. 
در ای��ن می��ان، حت��ی دولت هم متضرر می ش��ود؛ چراکه اگر به 
تولیدکنن��ده اج��ازه فروش محصول به قیمت واقعی داده ش��ود، 
مالیات بیشتری هم قابل وصول خواهد بود. مطابق دستورالعمل 
قیمت گذاری، بین ۱4 تا 20 درصد سود برای تولیدکنندگان لوازم 
خانگی درنظر گرفته می ش��ود؛ اما ش��واهد حاکی اس��ت که سود 
برخی ش��رکت های بزرگ لوازم خانگی به ۳ تا 4 درصد رس��یده 
اس��ت و حتی در برخی س��ال ها منفی بوده اس��ت. از طرفی خروج 
فولاد و محصولات پتروشیمی از بازار بورس و سرکوب قیمتی 
آن ها مسیر باطلی است که نه تنها به صنعت لوازم خانگی کمکی 
نمی کند، بلکه اشاعه رانت و فساد را بیش از پیش موجب خواهد 
شد؛ چراکه با قیمت گذاری دستوری فولاد و مواد پلاستیکی، بین 
قیمت ورق های فولادی داخلی و قیمت صادراتی اختلاف ایجاد 
خواهد ش��د که آن نیز موجب ایجاد رانت، قاچاق و بازار س��یاه در 

حلقه های مختلف زنجیره می شود.

افزایش 55 � برابری نتیجه سرکوب قیمت شیرخام
قیمت گذاری دس��توری در صنایع لبنی، گرچه با هدف حمایت از 
مصرف کنندگان انجام می ش��ود؛ اما شواهد و تجربیات سال های 
اخیر حاکی از آن اس��ت که اقدامات این چنینی نتیجۀ مطلوب را 

در پی نداش��ته اس��ت. نه تنها هدف حمایت از مصرف کننده تأمین 
نشده است، بلکه با ایجاد اختلال در زنجیر تولید، عملًا صنعت نیز 
به شدت آسیب دیده است. آسیب های مذکور هم در کمیت و هم 
در کیفیت تولید قابل مش��اهده اس��ت. در واقع، برای فرآوری ش��یر 
و تولید لبنیات کافی و سالم، ضروری است تمام حلقه های تولید، 
کاملًا روان و با حداقل اصطکاك، با هم در ارتباط باشند. نهاد دام 
باید، با قیمتی متناسب با قیمت شیر خام در دسترس دامدار باشد تا 
دام، تغذیۀ مناسب و بهینه داشته و تولید شیر خام به صورت پایدار 
در جریان باشد. در مرحلۀ بعد، بین دامدار و شرکت های تولید لبینات، 
باید وفاق و ارتباط نزدیکی برقرار باشد تا شیر خام به محض تولید، 
به محل فرآوری منتقل ش��ود و ضایعات آن به حداقل برس��د. در 
نهای��ت محص��ولات لبنی باید با قیمت رقابتی و عادلانه در اختیار 
مصرف کنند .نهایی قرار گیرند تا سلامت جامعه حفظ شود. وظیفۀ 
دولت در این بین، ایجاد بستر مناسب برای تولید، عرضه و مصرف 
لبینات اس��ت. متأس��فانه، سیاست های دولت در این صنعت مهم، 
نه تنها تسهیلگر این چرخه نبوده؛ بلکه بعضا آسیب های جدی به 
صنعت وارد کرده است تا جایی که در سال های اخیر، شاهد بروز 
تبعات سیاستگذاری غلط، از افت کیفیت محصولات لبنی، تا فساد 
و ناکارآمدی بوده ایم. بسیاری از این دخالت ها، غیر ضروری، نابهینه 
و برخلاف مصالح صنعت و مصرف کننده بوده است. این دخالت ها 
به تولید ضربه زده، کیفیت محصولات لبنی را پایین آورده و فساد 

و ناکارآمدی ایجاد کرده است. 

تاثی���ر قیمت گ���ذاری دس���توری در صنع���ت م���ادر  � 
)فولاد(

قیمت گذاری دس��توری در صنعت مادری همچون فولاد، اثرات 

دومینوواری بر س��ایر صنایع کش��ور گذاش��ته اس��ت و با عنایت به 
جایگاه این صنعت، هرگونه تصمیم دولت در خصوص تغییر قیمت 
فراورده های فولادی به سایر صنایع سرریز خواهد شد. بررسی ها 
نش��ان می دهد که صنعت فولاد از نظر نزدیك بودن قیمت های 
جهانی به قیمت بازار وضعیت نسبتاً بهتری دارد. به علاوه اینکه، 
بورس کالا به کش��ف قیمت این فرآورده کمك بس��یاری کرده 
و قیم��ت معاملات معم��ولًا در نزدیکی قیمت جهانی و بازارهای 
داخل اس��ت؛ لذا اصلی ترین مس��ئلۀ پاسخ به این سوال است که با 
وجود نزدیکی قیمت در بازارهای مختلف، لزوم وجود قیمت گذاری 
دستوری در این صنعت چیست و چرا باید چنین مکانیزمی سبب 
ایجاد رانت های عظیم به دلالان و واسطه گران شده و مداخلات 
دولت، این گونه بخشی از رفاه جامعه را از بین ببرد؟ سرکوب قیمتی 
در صنع��ت ف��ولاد نه تنها جلوی افزایش قیمت ها را نگرفت، بلکه 
مسبب پرش های قیمتی متعددی نیز شد. چنان که برای مثال، در 
اواخر س��ال 96 قیمت میلگرد ۳500 تومان بود، در حالی که این 
قیمت در ش��هریور ۱400 به حدود ۱5700 تومان رس��یده اس��ت. 
ضمن آنکه قیمت گذاری دستوری در این صنعت، بستر فسادهای 

سیستمی را هم فراهم کرده است. 

دخالت دولت در صنعت آرد و نان  � 
صنعت آرد و نان یکی از صنایعی است که دولت در بازارش حضور 
پررنگی دارد؛ از مهم ترین عوارض قیمت گذاری دستوری در سمت 
تقاضای مصرف نان است. این صنعت در زندگی و سبد مصرفی 
خانوار ها. حدود ۱. 5 میلیون نفر کشاورز گندم  کار در کشور فعالند و 
جز بخش خصوصی و دولت تولیدکننده گندم نیست. گندم کالایی 
استراتژیك که تولیدش چهار ماه طول می کشد و ۱2 ماه مصرف 

می ش��ود و در انبار ها ذخیره می ش��ود. در انبارداری گندم دولت و 
بخ��ش خصوصی حض��ور دارند؛ دولت ظرفیت حدود 5 میلیون و 
بخش خصوصی ظرفیت انبارداری حدود ۱2 میلیون تن گندم را 
دارد. از طرفی در کشور حدود ۳90 شرکت آردسازی وجود دارد که 
همه آن ها خصوصی هستند. در انتهای این زنجیره نیز نانوایی ها 
حضور دارند که محصول نهایی را به دست مصرف کننده می رسانند 
که تعدادشان 90 هزا نانوایی در سراسر کشور است که همه بخش 
خصوصی هستند. علیرغم اینکه تولید نان از مزرعه تا کارخانه آرد و 
تا نانوایی همه توسط مردم تولید می شود اما دولت نقش انحصاری 
و مهمی در همه حلقه های صنعت نان و آرد دارد. دولت با کلیدواژه 

»امنیت غذایی مردم« در صنعت گندم و نان ورود کرده است.

منشا رانت و فساد در بازار نهاده های دامی � 
نهاده های دامی همواره مشمول قیمت گذاری دستوری بوده اند؛ 
اما قبل از اختصاص ارز 4200 تومانی در سال ۱۳97 شرایط بازار 
نهاده ها نسبتا بهتر بود. پرداخت ارز ترجیحی به واردات نهاده ها ریشه 
و منشأ فساد و رانت در این صنعت است و وجود بازار سیاه نشانه ای 
قطعی از بروز این فس��اد اس��ت چرا که هیچ نهاده ای با ارز آزاد وارد 
کش��ور نمی شود. بیش  اظهاری، فاکتورسازی، واردات نهاده های 
نامرغوب با ناخالصی، احتمال بروز فساد در سیستم نظارتی توزیع، 
صدور پروانه های صوری دامداری و مرغداری با امضا های طلایی 
برای دریافت نهاده ارزان قیمت، بروز تأخیر در تخصیص از طریق 
سامانه که موجب تعویق جوجه ریزی می شود و تخصیص غیربهینه 
که باعث می شود مثلًا دامدار ذرت دریافتی از سامانه را در بازار سیاه 
بفروشد و از همان بازار سیاه جو بخرد، بخشی از فساد های ایجاد شده 

از طریق این مداخله گسترده دولت در بازار نهاده هاست. 

 گ�روه مس�کن و انرژی-زه�را س�ليمانی:چه تعداد خانه 
خالی در پایتخت و س�ایر كلانش�هرها و ش�هرهای كشور 
وج�ود دارد و چگون�ه م�ی توان س�از و كار ش�فافی برای 
شناس�ایی این واحدهای مس�کونی تدارک دید؟ گزارش 
نفوس و مسکن سال ۹5 مركز آمار ایران از وجود 2 ميليون 
و 500 ه�زار واحد مس�کونی حکایت م�ی كند. اما باتوجه 
ب�ه پيش بين�ی تحليلگران امکان دارد كه تعداد خانه های 
خالی از سکنه از مرز 3 ميليون و 500 هزار واحد مسکونی 
نيز در كش�ور گذش�ته باشد. اعداد و ارقامی كه با توجه به 
وجود 2۹ميليون واحد مسکونی و خانه در ایران، رقم قابل 
توجهی محس�وب ش�ده و حدود 13درصد كل واحدهای 

مسکونی را دربر می گيرد. 
برای شناس��ایی و بازگرداندن این تعداد خانه خالی به چرخه 
مصرف، مجلس یازدهم در۱5 مرداد سال 99 قانون مالیات 
بر خانه های خلی را تصویب کرد. قاونی که در ظاهر با هدف 
کم��ك ب��ه عرضه واحدهای مس��کونی و توازن در عرضه و 
تقاضای مس��کن تصویب ش��د، اما با گذش��ت بیش از 5سال 
از تصوی��ب و اج��رای ای��ن قانون اما هن��وز نه تنها تعدیلی در 
عرضه واحدهای مسکونی شکل نگرفته بلکه بر اساس اعلام 
کارشناس��ان، میزان دریافت مالیات از خانه های خالی حتی 

به اندازه هزینه تصویب قانون هم نبوده است!
 دی��روز ام��ا وزارت راه و شهرس��ازی اعلام ک��رد: با پالایش 
450 میلیون رکورد اطلاعاتی در س��امانه املاك و اس��کان 
کش��ور، بیش از ۱20 هزار واحد مس��کونی خالی از س��کنه 
به س��ازمان امور مالیاتی معرفی ش��ده و بیش از ۱82 هزار 
واحد مس��کونی خالی به بازار فروش و اجاره جهت س��کونت 
مردم عرضه شده  است.  تجارت برای بررسی ابعاد و زوایای 
گوناگون معضل خانه های خالی، مکانیسم شناسایی و عرضه 
 آن در ب��ازار مس��کن و اثرات��ی ک��ه ممکن اس��ت این عرضه
 در قیمت مس��کن به جای بگذارد، گفتگویی را با مس��عود 
فراهانی کارش��اس مسکن مرکز پژوهشهای مجلس ترتیب 
داده ت��ا ن��وری ب��ه ابعاد و زوایای گوناگ��ون این بحث تابانده 

شود.
فراهانی ضمن واکاوی بحث خانه های خالی در کشور معضل 
داده های اطلاعاتی غیر مستند را مهمترین معضل پیش روی 
شناسایی این واحدها عنوان می کند. به اعتقاد این تحلیلگر 
بازار مسکن، دولت به جای اینکه وقت و تمرکز خود را وقف 
ناسایی واحدهای خالی پس از ساخت کند باید قبل از ساخت 
واحدهای مسکونی و در زمان اعطای پروانه ساخت یا پایان 
کار باید تقسیم بندی های لازم را صورت دهد. در واقع باید 
مش��خص ش��ود که واحد مسکونی ساخته شده آیا قرار است 
در به عنوان یك خانه شخصی و برای مصرف باشد یا اجاره 
و یا جهت سوداگری و فروش؟ فراهانی در عین حال معتقد 
است، مالیات از خانه های خالی در شرایط فعلی تورمی کشور 
بازدارنده نبوده و کمی به عرضه واحدهای مس��کونی خالی 
نم��ی کن��د. به زعم این تحلیلگر لازم اس��ت دولت در بحث 
خانه های خالی، جرم زدایی کرده و مجازات های متناسبی 

برای این حوزه تدارك بیند.

ابزاره���ای مالیاتی معضل  � 
خان���ه های خالی را حل نمی 

کند
مسعود فراهانی کارشناس مسکن 
مرک��ز پژوهش��های مجل��س در 
گفتگ��و با تج��ارت درباره معضل 
خان��ه ه��ای خال��ی در کش��ور و 
چگونگ��ی شناس��ایی این واحدها 
می گوید:» قبل از بررس��ی نهایی 
معضل مس��کن باید کمی به عقب 
بازگردی��م. متاس��فانه در زم��ان 
اعطای پروانه های س��اختمانی یا 
موع��د صدور پایان کار واحدهای 

مسکونی، نوع استفاده ازواحدهای مسکونی اساسا مشخص 
نمی شود. به نظرم بحران اصلی مسکن در این بخش ایجاد 
می ش��ود. من اس��م این معضل را بحران»کنترل ناپذیری 
موج��ودی مسکن«گذاش��ته ام.مولف��ه اصلی این بحران آن 
اس��ت که دولت وقتی می خواهد پروانه س��اختمانی را صادر 
کن��د ن��وع و کاربری اس��تفاده این واحدها را مش��خص نمی 
کند. به عنوان مثال مشخص نیست این واحدهای مسکونی 
آیا قرار اس��ت مکان س��کونت اصلی باش��د؟ قرار است برای 
فروش س��اخته ش��ود یا اینکه برای بازار اس��تیجاری مسکن 

ساخته شده است؟«
فراهانی ادامه می دهد:» وقتی این  شفاف سازی در ابتدای امر 
صورت نمی گیرد، عملا یکسری واحد مسکونی مجوز گرفته 
اند که نوع استفاده از آنها مشخص نیست. از سوی دیگر به 
دلیل پویایی های موجود در بازار مس��کن، امکان رصد آنها 
وجود ندارد.  چرا که قراردادهای استیجاری مسکن در ایران 

یکس��اله است و این قراردادهای 
یکس��اله هم در کل سال منعقد 
می شوند. به دلیل این پراکندگی 
ه��م وقتی دول��ت قصد می کند 
ب��ه صورت پایل��وت یك منطقه 
را شناس��ایی کند ب��ه خاطر این 
توزیع امکان شناسایی واحدهای 
خالی و س��ایر گونه های مسکن 

وجود ندارد.«
او با اش��اره ب��ه اینکه واحدهای 
مس��کونی خالی به دلیل بحرانی 
ک��ه ایجاد می کند و عملا باعث 
دس��تکاری عرضه مس��کن می 
ش��ود، دامنه وس��یعی از بحران های اجتماعی را ش��کل می 
دهد، می گوید:» دولت می تواند از نگهداری و احتکار مسکن 
ج��رم ان��گاری کند. یعنی عملا ابزارهای مالیاتی صرف برای 
حل بحران خانه های خالی جوابگو نیس��تند، تجربه نش��ان 
داده مقدار مالیات از خانه های خالی به اندازه ای اس��ت که 
در مقایسه با تورم، مالك را مجاب نمی کند که در ازای خاطر 

نپرداختن مالیات، واحد خود را اجاره دهد. «
این تحلیلگر بازار مسکن در خصوص نحوه این جرم انگاری 
و اینک��ه آی��ا فکر نمی کنید این نوع برخوردها، خلاف اصول 
بازار باشد؟ یادآور می شود:» از منظر جرم انگاری دولت باید 
دارن��دگان خان��ه خالی را جریمه کند. جریمه ای که اندازه آن 
باید متناس��ب با قیمت و عایدی ملك باش��د. مالیات در این 
مکانیسم باید حالت تشویقی داشته باشد. یعنی دولت مالیات 
ب��ر درآم��د اجاره را ب��ر واحدهایی که به تازگی بر بازار عرضه 

شده اند برای 2تا 5سال معاف از مالیات سازد.«

میلیون واحد مسکونی خالی در تهران � 2.5 
فرهانی در پاس��خ به پرس��ش دیگر تجارت که عرضه این 
واحدهای مس��کونی در بازار مس��کن تا چه اندازه موثر است؟ 
می گوید:» معتقدم ساز و کار این بازار به گونه ای است که 
حتی اگر دامنه وسیعی واحد مسکونی به آن اضافه شود، نهایتا 
شتاب افزایش قیمت است که کاهش پیدا می کند و نه چیز 
دیگر. به عنوان مثال در تهران بر اس��اس آمارهای رس��می 
ش��هرداری، حدود ۳50هزار واحد مس��کونی خالی شناسایی 
ش��ده اس��ت. موجودی کل واحدهای مس��کونی تهران بر 
اس��اس روایتی  2میلیون و 400هزار واحد مس��کونی است و 
۳00هزار واحد مسکونی خالی، یعنی معادل ۱۳الی ۱4درصد 
کل واحدهای مس��کونی تهران خالی اس��ت. واحد مسکونی 
خالی، یعنی مالکی وجود دارد که نیازی به اس��تفاده از پول 

اجاره یا فروش آن ندارد.
 این در حال اس��ت که اگر این واحدها در بازار عرضه ش��وند 
،بخش قابل توجهی از آنها استیجاری خواهند بود. اگر عرضه 
واحدهای اس��تیجاری زیاد شود، شدت اجاره مسکن کاهش 

می یابد. «
این کارشناس مسکن ادامه می دهد:»اما تا زمانی که دولت 
به طور مشخص، قیمت گذاری بخشی از موجودی مسکن را 
از قیمت فروش جدا نسازد، عملا مشکلی از بخش استیجاری 
کش��ور حل نمی ش��ود. در کشورهای توسعه یافته، دولت می 
آی��د و اع��لام م��ی کند ۱0تا 20درصد واحدهای مس��کونی 
اس��تیجاری، ب��ا قیمت ف��روش آنها یکی نیس��ت و تابع هم 
نیس��تند. در واقع مکانیس��م قیمت گذاری متفاوتی برای آنها 
تعیین می ش��ود. تا این اتفاق رخ ندهد عملا به دلیل اخلال 

در عرضه مسکن تفاوتی ایجاد نمی شود.
او با ذکر مثالی از کشورهای توسعه یافته یادآور می شود:» در 
کش��ورهایی که تورم وجود ندارد و عایدی س��رمایه ملك کم 
است، دولت روی افزایش اجاره سخت گیری نمیکند؛ چون 
تنها عایدی مالك است. اما در تورم هایی مانند ایران، به دلیل 
ت��ورم ی��ك افزایش قیمت قابل توجه روی ملك وجود دارد، 
به همین دلیل روی مورد اجاره اش س��خت گیری می کند. 
اما نسبت به تورم اصلی که روی قیمت ملك می آید ، اندك 
است و باعث شده مستاجران زیادی در ایران درگیر فقر شوند. 
خانواده هایی که به دلیل مشکل مسکن دچار فقر می شوند 

هزینه های بسیاری را روی دست دولت می گذارند«
فراهان��ی م��ی گوی��د:» ام��روز دفترچ��ه ارزش معام��لات 
ارزش ام��لاك س��ازمان مالیات��ی در ح��ال قیم��ت گذاری 
ام��لاك اس��ت.  ای��ن قیم��ت گ��ذاری اغل��ب بی��ن ی��ك 
 س��وم ت��ا ی��ك دوم قیم��ت ام��لاك را ش��امل می ش��ود. 
مرکز پژوهش��ها گزارش��ی با عنوان ثبات و امنیت س��کونت 
استیجاری منتشر کرده که در آن رابطه بین موجر و مستاجر  
که نشان می دهد افزایش قیمت ملك باعث افزایش نابرابری 
بین این دو گروه ش��ده اس��ت، مورد بررسی قرار گرفته است. 
به نظرم داده های این تحقیقات برای علاقه مندان، تصمیم 
س��ازان و سیاس��ت گذاران واجد اهمیت بس��یاری خواهد بود 

و راهگشاست.«  

»تجارت« در گفت وگو با کارشناسان دلایل نبود تعادل در عرضه و تقاضای مسکن را بررسی کرد 

عارضه مزمن خانه های خالی

فرهانی در پاسخ به پرسش دیگر تجارت که عرضه این 
واحدهای مسکونی در بازار مسکن تا چه اندازه موثر است؟ 
می گوید:» معتقدم ساز و کار این بازار به گونه ای است که 
حتی اگر دامنه وسیعی واحد مسکونی به آن اضافه شود، 

نهایتا شتاب افزایش قیمت است که کاهش پیدا می کند و 
نه چیز دیگر. به عنوان مثال در تهران بر اساس آمارهای 
رسمی شهرداری، حدود 350هزار واحد مسکونی خالی 
شناسایی شده است. موجودی کل واحدهای مسکونی 

تهران بر اساس روایتی  2میلیون و 400هزار واحد 
مسکونی است و 300هزار واحد مسکونی خالی، یعنی 
معادل 13الی 14درصد کل واحدهای مسکونی تهران 

خالی است

نتایج یک پژوهش جدید نشان می دهد 

تضعیف صنایع با اقتصاد دستوری
ادامه از صفحه 5


