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جهش دلار؛ زیرسایه انفعال بانک مرکزی
ادامه از صفحه یک ��

...نگه داش��ته ش��ده بود، نشان می‌دهد مسئله امروز نه کمبود ابزار 
بلکه فقدان راهبرد و ناتوانی در مواجهه با واقعیت‌های اقتصادی 
اس��ت. آنچه در روزهای اخیر رخ داد، رد پای واضح یک اش��تباه 
استراتژیک بود؛ اشتباهی که از دل مصوبه‌های خلق‌الساعه دولت، 
وعده‌های غیرواقعی، و بدتر از همه، سکوت و انفعال بانک مرکزی 
بیرون آمد. سکوتی که نه حاصل تحلیل، بلکه نتیجه سردرگمی 
و نداش��تن برنامه اس��ت. بازار ارز در ایران همیشه به شدت وابسته 
به س��یگنال‌های سیاس��تی بوده، اما این‌بار داستان متفاوت است. 
زمانی که دولت با تغییر ناگهانی در دسترسی به منابع ارزی، شبکه 
تخصیص ارز را با یک مصوبه به‌هم می‌ریزد و همزمان هیچ سازوکار 
جبرانی برای مدیریت انتظارات معرفی نمی‌کند، بازار دقیقاً همان 
کاری را می‌کن��د ک��ه انتظار می‌رود: هجوم، س��فته‌بازی، واکنش 
هیجانی و تش��کیل موج‌های پی‌درپی قیمتی. گزارش‌هایی که 
طی روزهای اخیر منتشر شد، از جمله توضیحات برخی مقامات 
سابق و کارشناسان، نشان می‌دهد که ترکیب سیاست‌های اخیر 
دولت عملًا باعث انتقال فشار از بازار رسمی به بازار آزاد شده و در 
نبود مداخله حساب‌شده بانک مرکزی، بازار آزاد تبدیل به دماسنج 
واقعی اقتصاد شده است. وقتی سیاست‌گذار عملًا میدان را خالی 
می‌کند، قیمت‌ها مسیر خود را می‌روند و نرخ دلار مانند فنری که 
سال‌ها تحت فشار نگه داشته شده باشد، ناگهان رها می‌شود. در 
همین میان، تناقض‌گویی‌ها و اظهارات مقامات نیز بر آتش انتظارات 
تورمی دمیده است. وقتی وزیر اقتصاد افزایش نرخ ارز را محصول 
»انتظارات و اخبار« معرفی می‌کند، این در واقع اعتراف غیررسمی 
به نبود ابزار کنترل و ناتوانی در مدیریت بازار است. بازار ارز با توصیه 
آرام نمی‌گیرد؛ به عددها، سیاست‌ها، تصمیم‌ها و منابع واقعی نگاه 
می‌کند. وقتی رئیس‌جمهور درباره وضعیت دلار سکوت می‌کند 
و سیاست‌های دولت همزمان خلاف جهت ثبات حرکت می‌کند، 
فضای ذهنی فعالان اقتصادی لحظه‌ای آرام نمی‌ماند. بازار در خلأ 
اطلاعات ش��فاف، بدترین س��ناریوها را پیش‌خور می‌کند و همین 
پیش‌خور کردن‌هاست که قیمت را از سطح واقعی بالاتر می‌برد. 
بخش قابل توجهی از بحران امروز ریشه در چهار نرخی شدن ارز 
دارد؛ ساختاری که تقریباً همه اقتصاددانان از آن انتقاد کرده‌اند و 
اکنون حتی برخی مقامات نیز اذعان دارند نه تنها کارآمد نیست بلکه 
خودش موتور تولید رانت، بی‌ثباتی و بی‌اعتمادی است. اختلاف 
شدید بین نرخ آزاد و نرخ‌های دولتی باعث شده انگیزه برای دور زدن 
مقررات چندین برابر شود و همین فاصله، به بزرگ‌ترین محرک 
تقاضای سفته‌بازانه تبدیل شده است. سیاست‌گذار اگر قصد کنترل 
نرخ را دارد، قبل از هر مداخله‌ای باید تکلیف این چندگانگی مخرب 
را روشن کند. اما در عمل، تصمیم‌ها نه تنها باعث اصلاح نشد بلکه 
عملًا این چندگانگی تعمیق شد و بازار نیز با سرعت به این تناقض 
پاسخ داد. از سوی دیگر، بانک مرکزی با وجود ابزارهای مشخصی 
که در دنیا برای مدیریت بازار ارز استفاده می‌شود، عملًا هیچ‌کدام 
را به شکل پایدار و کارآمد به‌کار نگرفته است. نه عملیات بازار باز 
ارزی معنا یافته، نه دخالت‌های هدفمند وجود دارد، نه بازارسازی 
حرفه‌ای. بازارساز زمانی قدرت دارد که هم نقش بازیگر فعال داشته 
باشد و هم بتواند رفتار آینده بازار را با یک سیاست شفاف هدایت 
کند؛ اما امروز نه بازیگری وجود دارد، نه س��یگنالی، نه راهبردی. 
مداخله‌ها اگر هم انجام شوند اغلب کوتاه، کوچک، و بیشتر شبیه 
عقب‌نشینی تدریجی‌اند تا مدیریت. همین الگوی رفتاری باعث 
شده بازار آزاد نسبت به مداخله بانک مرکزی بی‌اعتنا شود و نقش 

»بازارساز« به »تماشاگر« تنزل پیدا کند. 

 برنامه واشنگتن برای
 حل اختلافات قاهره و تل‌آویو

ادامه از صفحه یک ��
... واقعیت این اس��ت که تصمیمات مربوط به اس��رائیل و نحوه 
برخورد با مسائل خاورمیانه، عمدتاً توسط خود صهیونیست‌ها 
طراح��ی و هدایت می‌ش��ود. جریان فک��ری اطراف ترامپ )از 
داماد یهودی‌ وی گرفته تا برخی افراد در سیا، وزارت خارجه و 
لابی‌های اسرائیلی( او را را به سمت مواضعی پیش می‌برد که 
خودش��ان علاقه‌مند هس��تند و به او می‌گویند چه کاری انجام 
دهد و چه موضعی بگیرد، و ترامپ نیز به‌دلیل ضعف فکری و 
ناتوان��ی در فهم پیچیدگی‌های خاورمیانه، توان تصمیم‌گیری 
مس��تقل در این حوزه را ندارد.  ترامپ اساس��اً حوصله ش��نیدن 
جزئیات دیپلماتیک را ندارد و اصولًا قادر نیست درباره مسائل 
پیچی��ده، تصمیم‌گی��ری عمیق انجام ده��د. او چیزی را که به 
زب��ان خ��ودش برای وی توضیح بدهند، تکرار می‌کند، اما قادر 
نیس��ت پیچیدگی‌ه��ای متع��دد منطقه را تحلی��ل کند. یکی از 
مس��ائل مهم اخیر، بحث گاز اس��ت و گفته ش��ده که اسرائیل از 
گاز مصر بهره می‌برد. خبرهایی منتش��ر ش��د که این وابستگی 
ممکن اس��ت بیش��تر ش��ود یا شاید بالعکس، اما تا جایی که من 
اطلاع دارم، در گذش��ته این مصر بود که به اس��رائیل گاز صادر 
می‌کرد و اسرائیل از این جهت به گاز مصر وابسته بود. اکنون 
نیز ممکن اس��ت مس��یرهای دوطرفه‌ای شکل گرفته باشد؛ از 
جمله تأسیسات گازی در اردن که از آن خرید انجام می‌شود 
و دوباره فروخته می‌شود. بنابراین امکان تبادل دوطرفه وجود 
دارد، اما این مس��اله صرفاً اقتصادی نیس��ت و ابعاد سیاس��ی 
و امنیتی دارد. اس��رائیلی‌ها امروز نگران تمام مرزهایش��ان )از 
جنگ در لبنان گرفته تا تحرکات در غزه( و دیگر نقاط هستند، 
اما مس��أله اصلی آن‌ها در حال حاضر، بحث مرزهایش��ان با 
فلسطین است و این‌که چگونه می‌توانند فلسطینی‌ها را به سمت 
بخش‌هایی از صحرای س��ینا س��وق بدهند تا در واقع مس��أله 
فلسطین را از متن سرزمین‌های اشغالی به حاشیه خارج کنند. 
این همان طرحی بود که سال‌ها است دنبال می‌کنند. از سوی 
دیگ��ر، مصری‌ه��ا از این موضوع به‌ش��دت نگرانند؛ زیرا ورود 
گس��ترده فلس��طینی‌ها به صحرای سینا می‌تواند به‌عنوان یک 
»چاش��نی انفجاری« برای مصر عمل کند و فضای اجتماعی 

این کشور را ملتهب سازد.

سرمقاله

یادداشت

زیربنایی

مسکن اجتماعی روی کاغذ مانداجرای قانون الزام، امنیت معاملات ملکی را افزایش داد
رئیس سازمان ثبت اسناد و املاک کشور با بیان اینکه قانون الزام از تیرماه ۱۴۰۳ 
لازم‌الاجرا ش��ده اس��ت، گفت: اجرای این قانون آثار مثبتی در افزایش ش��فافیت، 
کاهش اختلافات و ارتقای امنیت معاملات ملکی به همراه داشته است.حسن بابایی 
رئیس س��ازمان ثبت اس��ناد و املاک کش��ور در نشست مدیران و رؤسای اتاق‌های 
اصناف مراکز استان‌ها با تأکید بر نقش اسناد عادی در شکل‌گیری دعاوی حقوقی 
گفت: بخش قابل توجهی از جرایم و پرونده‌های موجود در محاکم قضایی، ناشی از 
معاملات مبتنی بر اسناد عادی است که در سال‌های گذشته موجب بروز مشکلات 

متعدد برای مردم و دستگاه قضایی شده بود.وی با اشاره به سابقه تدوین قانون الزام به ثبت رسمی معاملات افزود: 
در سال ۱۳۹۶ مجلس شورای اسلامی طرحی را تحت عنوان اعتبارزدایی از اسناد عادی مطرح کرد که پس از چهار 
سال بررسی کارشناسی، به شورای نگهبان ارسال شد، اما این شورا به دلیل مغایرت با برخی احکام فقهی، در پنج 
نوبت با تصویب آن مخالفت کرد.بابایی ادامه داد: در نهایت این طرح به مجمع تشخیص مصلحت نظام ارجاع شد 
و با وجود برخی مخالفت‌ها، مقام معظم رهبری با درایت و صلاح‌اندیش��ی، بر ورود مجمع از باب مصلحت و دفع 

فساد تأکید کردند که این رهنمود نقش تعیین‌کننده‌ای در تصویب نهایی قانون داشت.

عضو کمیسیون عمران مجلس با اشاره به عدم همکاری بانک‌ها در پرداخت 
تسهیلات مسکن گفت: دولت باید با دستور صریح رئیس‌جمهور، بانک‌ها را 
ملزم به پرداخت تسهیلات ساخت مسکن کند تا پروژه‌های 900 هزارواحدی 
نیمه‌کاره تکمیل شوند.علیرضا نثاری، عضو کمیسیون عمران مجلس شورای 
اس�المی در خصوص وضعیت طرح‌های مس��کن در کش��ور گفت: عناوین 
مختلفی مانند مسکن مهر، مسکن ملی یا مسکن اجتماعی مهم نیست؛ مهم 
این است که دولت‌ها نتوانسته‌اند به تعهدات خود در قبال تأمین مسکن مردم 

عمل کنند. قانون جهش تولید مسکن وظایف دولت، بانک‌ها و دستگاه‌های خدمات‌رسان را مشخص کرده؛ 
اما در عمل ش��اهد فاصله زیاد بین تعهدات و اجرا هس��تیم.وی با اش��اره به کارش��کنی بانک‌ها در طرح نهضت 
ملی مس��کن اظهار کرد: طبق قانون، بانک‌ها موظف بودند 20 درصد از تس��هیلات خود را به بخش مس��کن 
اختص��اص دهن��د، ام��ا آمارها نش��ان می‌دهد که بانک‌ها کمت��ر از 2 درصد به این تعهد عمل کرده‌اند. بانک‌ها 
ترجیح می‌دهند منابع خود را در فعالیت‌های تجاری و سوداگرانه سرمایه‌گذاری کنند تا اینکه وام‌های بلندمدت 

ساخت مسکن با سود پایین‌تر بدهند.

گروه زیربنایی:پس از توقیف یک ابرنفتکش ونزوئلایی توس��ط 
گارد س��احلی آمریکا، ریس��ک فعالیت بیش از ۳۰ کش��تی نفتی 
تحت تحریم واش��نگتن در ونزوئلا افزایش یافته و نگرانی‌ها از 
ادامه تجارت نفت این کشور تحت تحریم‌ها شدت گرفته است.به 
گزارش ایسنا،  این توقیف که روز چهارشنبه توسط دونالد ترامپ، 
رئیس جمهور آمریکا، اعلام شد، اولین محموله نفتی از ونزوئلا 
بود که از سال ۲۰۱۹ تحت تحریم‌های آمریکا قرار دارد و اولین 
اق��دام دول��ت ترامپ علیه یک نفتکش مرتبط با ونزوئلا از زمان 
دستور او برای تقویت حضور نظامی گسترده در منطقه کارائیب 
است.منابع کشتیرانی گفتند: اقدام آمریکا، همزمان با افزایش فشار 
ترامپ بر دولت نیکولاس مادورو، رئیس جمهور ونزوئلا، بسیاری 
از مالکان کش��تی، اپراتورها و آژانس‌های کش��تیرانی را در حالت 
آماده‌باش قرار داده است و بسیاری از آنها در حال بررسی مجدد 
این موضوع هستند که آیا طبق برنامه در روزهای آینده از آب‌های 
ونزوئلا حرکت کنند یا خیر.کارشناس��ان و تحلیلگران می‌گویند 
انتظار می‌رود هدف قرار دادن محموله‌های ونزوئلا باعث ایجاد 
تاخیرهای کوتاه‌مدت در صادرات شود و برخی از مالکان کشتی را 
بترساند. واشنگتن، پیش از این صادرات نفت ونزوئلا را که توسط 
واسطه‌ها در کشتی‌های شخص ثالث حمل می‌شود، مختل نکرده 
بود. سفارت جمهوری اسلامی ایران در ونزوئلا در واکنش به اقدام 
غیرقانونی آمریکا در توقیف نفتکش ونزوئلایی در حساب رسمی 
خود در برنامه ایکس نوشت: اقدام غیرقانونی دولت آمریکا برای 
توقیف یک نفتکش ونزوئلایی بدون هیچ دلیل موجه و قانونی در 
دریای کارائیب، ناقض فاحش قوانین و مقررات بین‌المللی از جمله 
اصل خدشه‌ناپذیر آزادی دریاها و دریانوردی  است.سفارت ایران 
افزود: »دزدی در دریای کارائیب« مناسب‌ترین عنوان برای این 
اقدام غیرقانونی و غیرموجه آمریکا است که تلاش دارد اهداف 
خود را با توسل به اقدامات نامشروع، نقض حاکمیت ملی، تجاوز 
به حقوق دیگران و ترویج آنارشیسم محقق نماید.در این بیانیه 
تاکید شده است: ضمن اعلام همبستگی با دولت و ملت ونزوئلا 
در دفاع از حاکمیت ملی و حقوق مس��لم خود، این اقدام مغایر با 

اصول و مقررات اساسی بین‌‌المللی را محکوم می‌کنیم.

بی���ش از ��۸۰ نفتک���ش در ونزوئ�ل�ا ی���ا در نزدیک���ی آن 
منتظرند

ونزوئلا، آمریکا را به »س��رقت آش��کار« متهم کرد و توقیف این 
نفتک��ش را »عم��ل دزدی دریای��ی بین‌الملل��ی« توصیف کرد.

ابرنفتکش توقیف ش��ده که توس��ط یک گروه مدیریت ریس��ک 
به عنوان »اس��کیپر« شناس��ایی شده، بخشی از »ناوگان سایه« 
کشتی‌هایی است که نفت تحریم شده را به بزرگترین مقاصد خود 
حمل می‌کنند. آنها اغلب سیگنال خود را خاموش می‌کنند یا به 
طریقی مکان خود را پنهان می‌کنند. از زمان اعمال تحریم‌های 
واش��نگتن علیه ونزوئلا، چنین نفتکش‌هایی به طور فزاینده‌ای 
توسط تاجران و کشتیرانی که با نفت ونزوئلا سر و کار دارند، به کار 
گرفته شده‌اند.تحریم‌های قبلی علیه کشتی‌ها یا جریان‌های نفتی 
مرتبط با ونزوئلا، باعث شده بود که انبوهی از نفتکش‌های بارگیری 

شده، هفته‌ها و حتی ماه‌ها در انتظار حرکت باشند تا از درگیری‌ها 
اجتناب کنند. طبق داده‌های جمع‌آوری‌ شده توسط »تانکرترِکِر«، 
روز چهارشنبه، بیش از ۸۰ کشتی بارگیری‌ شده یا منتظر بارگیری 
نفت در آب‌های ونزوئلا یا نزدیک س��واحل آن بودند که ش��امل 
بیش از ۳۰ کشتی تحت تحریم‌های آمریکا بود.طبق برآوردهای 
شرکت پیشرو کشتیرانی نفتی »فرونت لاین« مستقر در قبرس، 
حدود ۱۵ درصد از ناوگان جهانی کشتی‌های نفتکش بسیار بزرگ 
که می‌توانند حداکثر ۲ میلیون بشکه در هر سفر حمل کنند، تحت 
تحریم قرار گرفته‌اند. در مورد کشتی‌های تحت کنترل ونزوئلا، 
آمریکا در سال‌های اخیر تقریبا تمام ناوگان شرکت نفتی دولتی 
PDVSA را به همراه تعداد انگشت‌ش��ماری از نفتکش‌هایی که 
نفت ونزوئلا را به کوبا که آن هم تحت تحریم‌های آمریکا است، 
حمل می‌کنند، به فهرست تحریم‌های خود اضافه کرده است.بر 

اساس گزارش رویترز، صادرات نفت ونزوئلا در نوامبر به بیش از 
۹۰۰ هزار بش��که در روز افزایش یافت و واردات نفتای مورد نیاز 
برای رقیق کردن نفت فوق سنگین این کشور که عمدتا از روسیه 
بود، دو برابر شد و به ۱۶۷ هزار بشکه در روز رسید و ذخایر را برای 
هفته‌های آینده افزایش داد. قیمت نفت در معاملات آسیایی روز 
پنجشنبه، پس از توقیف یک نفتکش تحریم‌ شده توسط آمریکا 
در سواحل ونزوئلا که نگرانی‌های جدیدی را در مورد اختلالات 
عرض��ه ایج��اد کرد، افزایش یافت.بهای معاملات آتی نفت برنت 
که در فوریه منقضی می‌ش��ود، ۰.۴ درصد افزایش یافت و به ۶۲ 
دلار و ۴۴ سنت در هر بشکه رسید. بهای معاملات آتی نفت وست 
تگ��زاس اینترمدی��ت آمریکا )WTI(، با ۰.۵ درصد افزایش، به ۵۸ 
دلار و ۷۸ سنت در هر بشکه رسید.طبق گزارش‌های رسانه‌ای، 
یک نفتکش که توسط منابع دریایی به عنوان »اسکیپر« شناسایی 
شده است، در نزدیکی آب‌های ونزوئلا در یک عملیات هماهنگ 
با مشارکت گارد ساحلی آمریکا، اف‌بی‌آی و امنیت داخلی توقیف 
ش��ده اس��ت. دونالد ترامپ، رئیس جمهور آمریکا، روز چهارشنبه 
توقیف این کش��تی را تائید کرد و آن را بزرگترین کش��تی توقیف 
ش��ده تحت اجرای تحریم‌های آمریکا توصیف کرد.این توقیف، 
احتمال اختلالات بیشتر در صادرات نفت ونزوئلا را برجسته کرد و 
ریسک عرضه را به بازار افزایش داد.در این بین، داده‌های هفتگی 
اداره اطلاعات انرژی آمریکا )EIA( نشان داد که ذخایر نفت خام 
تجاری ۱.۸۱۲ میلیون بشکه کاهش یافته که از پیش‌بینی کاهش 
۱.۱ میلیون بشکه‌ای فراتر رفته است. کاهش اندک ذخایر نفت خام 
نشان می‌دهد که عرضه همچنان کمی کمتر از حد انتظار است. با 
این حال، ذخایر بنزین آمریکا در طول هفته گذشته افزایش یافت 
که نشان دهنده کاهش فصلی مصرف پس از اوج دوره رانندگی 
پاییزی است. ذخایر فرآورده‌های تقطیری که شامل دیزل و نفت 
کوره می‌ش��ود، نیز افزایش یافت.بر اس��اس گزارش اینوستینگ، 
همزمان، فدرال رزرو، روز چهارش��نبه، نرخ بهره معیار خود را ۲۵ 
واح��د پای��ه کاه��ش داد. کاهش نرخ بهره، دلار آمریکا را تضعیف 
کرد و هزینه‌های استقراض را کاهش داد و چشم‌انداز تقاضا برای 

کالاها را افزایش داد.

یک ابرنفتکش ونزوئلایی توسط گارد ساحلی آمریکا توقیف شد

دزدی دریایی آمریکا در آب‌های کارائیب

گ��روه زیربنایی:درحالی‌که عملیات بارورس��ازی ابرها از دهم 
آبان در چهار منطقه کش��ور آغاز ش��ده، روز چهارش��نبه ۱۹ آذر 
با انجام ۵ پرواز عملیاتی - بیش��ترین تعداد پرواز در یک روز 
- رک��ورد جدی��دی در تاریخ این عملیات‌ها به ثبت رس��ید.به 
گزارش ایس��نا، محمدمهدی جوادیان‌زاده -رئیس س��ازمان 
توسعه و بهره‌برداری فناوری‌های نوین آب‌های جوی - اظهار 
کرد: امس��ال در چهار منطقه عملیاتی، پروازهای بارورس��ازی 
ابره��ا از دهم آبان‌ماه آغاز ش��ده اس��ت. یک��ی از این مناطق، 

منطق��ه ش��مال‌غرب در حوض��ه آبری��ز 
دریاچ��ه ارومیه اس��ت ک��ه از مجموع ۱۰ 
پرواز انجام‌ش��ده، ۷ پ��رواز در این منطقه 
ب��وده اس��ت.وی ادام��ه داد: حوضه آبریز 
البرز مرکزی ش��امل اس��تان‌های تهران، 
قزوی��ن و البرز نی��ز از دیگر مناطق تحت 
پوشش عملیات بارورسازی است. منطقه 
عملیاتی س��وم، زاگرس مرکزی ش��امل 

حوض��ه آبریز زاینده‌رود و کوهرنگ بوده 
و اس��تان‌های خراسان رضوی و خراسان 
ش��مالی نیز چهارمین منطقه عملیاتی را 
تش��کیل می‌دهند.جوادی��ان زاده اضافه 
ک��رد: دیروز ۵ پ��رواز عملیاتی در روز ۱۹ 
آذر انجام ش��د که این تعداد، یک رکورد 
در تاریخچه پروازهای بارورس��ازی ابرها 
به ش��مار می‌رود. از این ۵ پرواز، ۳ پرواز 

با هواپیما انجام ش��د که ۲ پرواز بر فراز تهران، قزوین و البرز 
و ۱ پرواز در آذربایجان ش��رقی، آذربایجان غربی و کردس��تان 
بوده است.بنا بر اعلام وزارت نیرو وی افزود: ۲ پرواز دیگر نیز 
توس��ط پهپادها در حوضه آبریز زاینده‌رود و منطقه کوهرنگ 
صورت گرفته است.جوادیان‌زاده خاطرنشان کرد: خوشبختانه 
ش��واهد اولیه نش��ان می‌دهد عملیات‌ها موفق بوده است. پس 
از ارزیابی نهایی، میزان اثربخش��ی عملیات در تش��دید بارش 

بررسی و به مردم اعلام خواهد شد.

رکورد پرواز باروری ابرها شکسته شد

گروه زیربنایی:یک کارشناس بازار مسکن با بیان اینکه 
برنامه مسکن استیجاری فاقد چشم‌انداز بلندمدت است 
گف��ت: با ت��ورم ۵۰ درصد موجود ام��کان اجرای طرح 
اس��تیجار عموم��ی وجود ن��دارد و این برنامه در حد رویا 
است، در اروپا اگر چنین طرح‌هایی اجرا شده تورم آنجا 
نزدیک صفر است، راهکار می‌تواند این باشد که دولت 
زمی��ن و پروان��ه را تامین کند، بخش خصوصی بس��ازد، 
هرکس سهم خود را بردارد و دولت صرفا واحدهای خود 
را در اختیار مستاجران قرار دهد.خشایار باقرپور در گفت‌و 
گو با ایسنا اظهار کرد: مسکن استیجاری اساسا باید در 
س��بد بخش مسکن کشور باشد، لذا درخصوص چرایی 
آن تردی��دی وج��ود ندارد ام��ا چگونگی آن محل بحث 
است؛ زیرا به نظر می‌رسد علیرغم حرف های قشنگی که 
دولتمردان درباره مسکن استیجار عمومی بیان می‌کنند 
افق مش��خصی درخصوص آن دیده نمی‌ش��ود و بیشتر 
ش��بیه رویا است.وی افزود: اگر هدف‌گذاری وزارت راه 
و شهرس��ازی ب��رای ۱۰ هزار واح��د به صورت مقطعی 
باشد بهتر است بیش از این برای آن وقت نگذاریم؛ چرا 
که ۱۰ هزار واحد قرار نیست کمکی به اقتصاد مسکن 
یا حل بحران مس��کن کند.این کارش��ناس بازار مسکن 
تاکید کرد: گفته می‌ش��ود قرار است مسکن استیجاری 
به زوج‌های جوانی که بیش از پنج س��ال از ازدواجش��ان 
نگذشته تعلق پیدا کند. در حال حاضر حدود ۵۰۰ هزار 
ازدواج در سال انجام می‌شود که طی یک دوره پنج ساله 
به دو میلیون و ۵۰۰ هزار تشکیل خانواده جدید می‌رسد. 
اگر مس��کن اس��تیجاری به طور مثال برای ۴۰ درصد 
ای��ن جمعیت هدف گ��ذاری کند باید یک میلیون واحد 
ظرف پنج س��ال احداث ش��ود. اینجاست که می‌گوییم 

۱۰ هزار واحد هیچ تناس��بی 
ب��ا جمعیت مخاط��ب بازار 
اج��اره ندارد.باقرپور با بیان 
اینک��ه مهمتری��ن چالش 
طرح مس��کن اس��تیجاری 
تامی��ن مناب��ع مال��ی آن 
اس��ت گفت: فک��ر می‌کنم 
ح��دود ۳۰ هم��ت بودج��ه 
در مرحل��ه نخس��ت ط��رح 

مس��کن اس��تیجار عمومی تعیین شده که در حال حاضر 
در صندوق ملی مس��کن موجود اس��ت و تقریبا کفاف 
خرید و ساخت حدود ۶۰۰۰ واحد از این ۱۰ هزار واحد 
را می دهد و می‌توانند ۴۰۰۰ واحد هم با سازندگان تهاتر 
کنن��د. ام��ا برای افق این طرح هیچ برنامه‌ای از س��وی 
وزارت راه و شهرس��ازی اعلام نش��ده است.مدیرعامل 
اتحادیه تعاونی‌های عمرانی ش��هر تهران تصریح کرد: 
فعلا انبوه‌س��ازان در این طرح مش��ارکت داده نشده‌اند و 
گویا تعدادی واحد توس��ط بنیاد مس��کن در حال ساخت 
و س��از دارد. الان نمی‌توانیم پروژه‌های انبوه‌س��ازی را 
پیدا کنیم که هیچکدام به فروش نرفته باش��د. اساس��ا 
چنین تمرکز سرمایه‌ای وجود ندارد. معمولا مجتمع‌های 
انبوه‌س��ازی به صورت پیش‌فروش عرضه می‌ش��ود یا 
در قال��ب تعاون��ی برای اعضای آن احداث خواهد ش��د. 
بنابراین فقط پروژه‌های بنیاد مسکن در دسترس وزارت 
راه و شهرسازی قرار دارد.وی گفت: نقد دیگری که به 
مس��کن اس��تیجاری وارد می‌شود این است که فراتر از 
واحدهای در اختیار بنیاد مس��کن یا س��ایر نهادها که در 
حال حاضر ساخته شده یا در شرف تکمیل است، در سایر 

بخش‌ه��ا پروژه‌هایی که به 
صورت مجتم��ع برای این 
طرح اختصاص داده ش��ود 
وج��ود ن��دارد. فایل‌هایی 
پراکنده در ش��هرها هست 
ام��ا مس��کن اس��تیجاری 
بای��د ب��ه ص��ورت متمرکز 
و مجتمع‌ه��ای مس��کونی 
ایجاد ش��ود.باقرپور درباره 
برآورد از هزینه اجرای طرح مسکن استیجاری بیان کرد: 
اگر قرار اس��ت دولت کار قابل توجهی برای مس��تاجران 
انجام دهد باید دست کم یک میلیون واحد استیجاری در 
اختیار آنها قرار دهد که با هزینه‌های امروز به بودجه‌ای 
معادل ۵۰۰۰ همت نیاز دارد. واضح است که دولت چنین 
بودجه‌ای در اختیار ندارد اما اگر فرض را بر این بگیریم که 
داشته باشد با چنین رقم هنگفتی می‌تواند کل ناترازی 
برق کش��ور را از طریق احداث نیروگاه‌های خورش��یدی 
برطرف کرد.این کارش��ناس بازار مس��کن تاکید کرد: 
مقایسه مسکن استیجاری در ایران با کشورهای اروپایی 
مثل اتریش از اساس اشتباه است. به خاطر این‌که هیچ 
کدام از شاخص‌های اقتصادی ما و اتریش با هم یکسان 
نیس��ت. آن‌ج��ا یک ثبات اقتصادی وج��ود دارد و تورم 
نزدیک به صفر اس��ت که س��رمایه‌گذاری در این حوزه 
برای بخش خصوصی هم جذابیت دارد. اما در کشور ما با 
تورم سنگین حدود ۵۰ درصد، سرمایه‌گذاری در مسکن 
استیجاری به هیچ عنوان توجیه‌پذیر نیست؛ بخصوص 
با دخالت دستوری که دولت می‌خواهد داشته باشد. مثلا 
دولت می‌گوید باید رش��د نرخ اجاره کمتر از بازار باش��د؛ 

در حال��ی ک��ه آنچه تورم اجاره را بالا می‌برد تورم قیمت 
مسکن است.وی گفت: با توجه به تورم حدود ۵۰ درصد 
ایران، ارزش پولی که در ماه اول اجاره دریافت می‌شود 
با ارزش پول در پایان قرارداد یکساله چیزی حدود ۳۳ 
درصد اختلاف دارند. یعنی ارزش پول ۳۳ درصد کمتر 
ش��ده و دولت نمی‌تواند انتظار داش��ته باشد نرخ اجاره در 
تمدید قرارداد کمتر از میزان رشد آن در بازار اجاره باشد.

به گفته باقرپور، تا زمانی که برنامه مشخص با جزئیات از 
سوی وزارت راه و شهرسازی برای طرح مسکن استیجار 
عمومی ارائه ش��ود نمی‌توان درباره آن تصمیم گرفت. 
مس��لما اگر برنامه ارائه ش��ده مبتنی بر واقعیت و دارای 
جذابیت باش��د متقاضیان را در بخش خصوصی، دولتی 
و حت��ی س��رمایه‌گذاران خارجی به خود جذب می‌کند. 
در غیر این صورت به سرنوش��ت بس��یاری از طرح‌های 
شکس��ت خورده قبلی مثل مس��کن مهر و نهضت ملی 
مس��کن دچار می شود.مدیرعامل اتحادیه تعاونی‌های 
عمرانی ش��هر تهران اظهار کرد: دولت می‌گوید برای 
اجرای مس��کن اس��تیجاری، زمین به سازندگان بخش 
خصوصی واگذار می‌کنیم. سوالی که پیش می آید این 
اس��ت که این زمین‌ها کجاس��ت؟ آیا زیرساخت دارد یا 
ندارد؟ معتقدم اگر دولت مش��ارکت محور با بخش‌های 
دیگر جلو برود بهتر جواب می‌گیرد. به این ش��کل که 
بیاید اراضی در اختیار خود را با س��ازندگان، انبوه‌س��ازان 
و تعاونی‌ها مش��ارکت کند و قدرالس��هم خودش را در 
قالب اس��تیجار عمومی  واگذار کند. اما در حال حاضر 
این ابهام وجود دارد که دولت ممکن اس��ت تکالیفی را 
مازاد بر مش��ارکت برای بخش خصوصی در نظر بگیرد 

که این می‌تواند دافعه ایجاد کند.

کارشناس بازار مسکن تشریح کرد

چشم‌انداز مبهم مسکن استیجاری


